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Tate smlouva je nzavirana na zikladé a jake visledek dvoustupfiové obchodni vefejné
soutéze na vybér nejvhodnéjiiho investora rekonstrukee a modernizace arcilu Slovanského
domu 2 jeho nasledného provoezoevatele (dile jen“soutéz”), kterou pronajimatel vyhlasit dne

997,

Smiuvni strany kopstatuji, Ze v ramci soutéZe rozhodl pronajimatel, Ze mu nejlépe vyhovuje
pavrh téte smlouvy; ozndmeni o tom, ¥e pronajimatel nivrh piedloeny nijemcem prijal
s yvedenim data, kdy bylo toto ozndmeni dorudens niajemci, tvori piilohu ¢. 1 téta smlouvy.

1.1

1. PREDMET PRONAJMII

. Piedmétem najmu pedle této smlouvy json tylo nemovitosti nachazejici se v obci Praha,
katastralni uzemi Nové Mésto :

[ 3]

a) pozemek parc.&. 539 ¢ budovou €.p. 839 - Slovansky ddm,

b) pozemnck parc.£. 338

1

¢} pozemek pare.C. 541,
dy pozetnek parc.é. 540/1 s objektem &.p. 869,
e} pozemek parc.d. 340/2 s objektem &.p. 1423

a veskere végl, které budou v den sepsani protokolu podle odst. 1.3, této smlouvy uvedeny
jako prislugenstvi anebo vybaveni shora uvedenych nemovitosti

Nemovttosti, kierd rvofi predmét najmu podle této smlouvy (dale jen “arel™), jsou
pronajimany jako nedélitelny soubor véel nemaovitych, ktery mlZe byt zoZen nebo omezen
jen dodatkem k této smlouvé,

Medojde-fl dodatkem kigto smlouvé k jiné dohodé smluvnich stran. nelze futo smiouvu
ukondit jen ohledné nékteré ¢asti arealu. Zanik nékterd cdsti aredbu jako soufasti piedmétu
napmyu nemd vliv na tevani smluvnich zivazkil obou smluvnich stran ohledné ostatnich éast
arealu.

. Pronajimate] prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem viech véci tvoricich piedmét majmu

podle této smlouvy a fe je opravnén je pronajmout. Ddle prohlasuje, ¥e uravieni téio
smlouvy bylo schvaleno jeho pfisluénymi orgdny 2 2c k nabyti platnosti a uinnosti smiouvy
nenf na strané pronajimatele ticha zddného dodateéného schvaleni (souhlasu, potvrzeni) jeho
organil a‘nebho tietich vsob (véelné stdlnich organi).

Vypis = katastru nemevitesti a snimek katastrdlni mapy, na némz je arcal zakreslen tvoi
pitiohu & 3 této smlouvy.
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. Pronajimatel prohlasuje, 2¢ na pfedmétu ndjmu pevaznou adna zastavni prava ani restituén

naroky €1 prava tietich osob am jiné privni vady s vyjimkou omezeni, ktera(e) veznikia dle
obeené zavaznych pravnich pfedpisd a omezeni uvedenych v teto smlouvé. Pronajimatel se
zavazuje, 7e na piedmétu ndgjmu nezfidi po celou dobu najmu bez piedchoziha pisemného
soutilasu najemce Zidné zistavol prave, véoné bfemeno, & jakékolt jiné pravo ve prospéch
tteti osoby, ledade by tuto povinnost ukladal zdkon anebo soudni nebo aiedni rozhodnuti.

. Piedani aredlu, jako piedmétu ndjmu, najemci se uskuteéni protokoldmeé, a to po éastech a v

terminech stanovenych dodatkem k této smlouvé, nejpozdéji viak do konce ledna 1993
Nodatek K této smlouvé upravyjici postup pieddviani arezlu pronajimatelem najemeci bude
uzavien nejpozd@n do 31,12, 1997,

V dodatku smluvni strany upravi posiup pfedavini aredlu najemci tak, aby najemci byly
piedavany ucelené celky arealu, ohlednd kterych bude najemce moci realizovat opatieni
slouZici k tomu, aby se pfededlo vzniku skody na pievzatych vécech,

Protokol. ktery smluvni strany postupné sepidi o pfeddni a pfevzeti pfedmétu najmu bude
ghsahovat popis (stav) jednotlivych véci tvoficich pfedmét ngjmu véctng oznadeni, zda se
jedna o véc podléhajici ochrané o pamatkevé pédi podle prslusnych pravnich pfedpisil.
V protokolu uvedou smluvni strany dile stav méficd spotfeby elektrické encrgie, plynu a
vody. '

Spolu s pitedmétem najmu piedd pronajimatel najemct 1 kopie veskeré dekumentace
{stavebné techmické dokumentace, revizinch zprav a ndlezt apod.} a ptipadné dalsi listinné
podklady a informmace nezbyiné pro phipravu rekonstrukee a modernizace arcalu, kieré ma
pronajimate] k dispozici.

Predavaci protokol bude tvofit piflohu £.6 této smlouvy,

2. UCEL NAJMU

Ucclemn najmu je provedeni rekonstruker a modemizace aredlu a nasledny provoz areglu,

Po provedeni rekonstrukee a modemizace arealu se aredl stane a bude najemeem provozovan
Jjako spotetensko-zibavni centrum, jehoZ dominantni funkel je provoz multikina.

Provozem aredlu se rozumi uzivani arealu jako :
« multikina

(t2v. zakladn, dominantni famkee aredlu)

a jako

v prostor ke kolturné-spoledenskému vyurit]
* prostor K¢ spodovnimu yyvusitl
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« prostor k dalsimu zabavnimu vyuziti

o prostor k obchodnimu vyuziti (obchody, restauracni, kavarenské a obéerstvovaci
prostory apod.)

e prostor ke smisenému (kulturnimu a obchodnimug viyuzitl

» kancelafi

» byli

¢ pardzi

112y doplikové funkee aredlu).

Lt

L
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Nijemee se zavazuje vyuiivat aredl a viechny jeho éasti po dobu nijmu pouze k Oéeltm
stanovenym touto smlouvou, neobdréi-li od pronajimateie pisemny souhlas k ufiti nektere
¢asti aredlu pro jiné alely. Zménit 0¢el ndjmy, zejmena pokud jde o zakladni funkel arcalu -
multikino, Ize pouze se souhlasem pronajimartcle. Souvhlas pronajimatele je rovnéz nutny 1
ke zménam funkei jednotlivich ploch a prostor, pokud by mély byt vyuzivany k déeldm,
které nejsou v této smlouvé uvedeny.

Najernce je npravnén dat jednotlivé plochy €1 ¢asti aredlu do podndjmu pouze k Géelim,
k nimZ ma sam areal najat, . k 0éelu sjednanému v této smiouvé, Ndjemee cdpovida za to,
ze uzivani jakékoliv casti argdlu jeho podngjemci hude vidy pouze v souladu se sjednanym
fitelem najmu a je povinen respektovani tohoto (&cly smluvng viéi podnajemectim zajistit.

Zjisti-li ndjemce, 2e néktery & podndjemct vZiva nékterou &dst aredlu v rozporu s¢
sjednanym iicelem najmu. je povinen bex zbytedneho prodleni zajistit napravu nebo ukonéit
Geinnost podnajeinni smlouvy s piisludnym podudjemeen, & 10 nejdéle ve [hoié shodng s
vypovedni hitou sjednannu pro tento Gcel mezi pronajimatelem 4 ngjemeem louto najenini
smloyvor.

3. DOBA TRVANI PRONAIMU

. Boba trvani najmu j¢ smluvnimi siranami stanovena jako doba uréita.
. Najem se sjednava na 77 (slovy sedmdesat sedm let} ode dne uzavreni této smlouvy.

. Pii skonéeni najmu je najemece povinen piedat (vratit) pronajimateli areal s vefkerym jeho

v té dobé existyjicim piisludenstvim. Stejné tak je nijemce povinen odevzdal pronajimatel]
pii skonéeni doby trvdni najmu 1 veskeré nové vybudovane soudasti aredlu a vedkeré vécl,
kleré se v dobé trvant najmu staly soudisti nebo prislusenstvim arealu.

() ptedani a pievzeti aredlu sepidi smluvni strany protokol.
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4. ZAKLADNI POVINNOSTE NAJEMCE

MNAJLTRCE RE FAVAZUIE !

4.1.4.

vykortdvat veskere éinnost a povinnosi spojené s provozem arcalu; najemee bere na védomi,
re prenajimaiel pouze vykonavi kontrolu pleéni ndjemni smlouvy a ve vatahu k aredlo
uephni 2idné povinnosu, pokud je to podle v té dobg pravnich piedpisi moiné. Nijemce se
zavazuje, 7e pieverme obdobné 1 plnéni viech povinnosti uloZenych vlastniklim nemovitosti
budoucimi pravnimi pfedpisy,

312

zajistit, aby jakdkoliv ¢innost vykonavana jim nebo jeho podndjemci v arealu neodporovata
dobrym mravim, uéelit této smlouvy neho opravnénym zayjmiun pronajimalcele,

413,

uzivat, béhem doby napmu aredl 12k, aby pedodlo k jeho znehodinoceni a pedovat o to, aby na
ném nevzmikla skoda, chrinit ares] jako majetek pronajimatele pred poikozenim, nadmérnym
opatfebernim nebo znitenim,

414

hradit radné pronmajimatell sjedeand najemné a odepisovat v 8o smlonve pfedepsanym
zpisoben Sastku predstavuicr technicke shodnocen nemovitost! v disledku jim provedend
rekonstrukce a modermizace aredlu, '

4.1.3,

zajiit'ovat na avu) naklad, po dobu béhs doby napmu vedkerou ddriba aredly, bédnou ddribu
plevaatche zafizeni o vybavenic zachovivat jenich Gistotu a stav odpovidajict Géelu najmu a
této smlouvy tak, aby byla her pakschkoli omezent zajisténa mozaost jeho vvkaonu prav
najemee dle 12t smlnovy,

4.1.46.

dodrzovat pravni predpisy, tvkajicl se uZivani arcdiv resp. jecho jednotlivych prostor, zejn.
ptedpisy pozirm. Derpeinostt & ochrany sdravi, ochrany Zivotniho prostiedi, predpisy
stavebnu. hvgienicke, Zivnestenskd apod. a zavazat k jejich dodrievani rovngl osoby, které se
budeu podilet na pripravnyeh pracich a provadéni rekonstrukee a enodermizace a nasledném
provorzovani arediu,

3175,

wnoznit pronajimateli v pezbytnyeh  piipadech na pozadani vstup na a do nemovitosu
tvoricich aredl za Gdelem kontroly, zda je areal uzivan v souladu s touto smlouven, V
piipadé, ze se nejedna o prostory piistupnd veiejnosti, ozndmi pronajimatel poZadavek
vstupu do prostor najemci pisemné alespon 3 dny predem,
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+.1.8.

neprodlené informovat pronapimatele o Skoddch nebo zavadach, kiere vznikly na ainebo
v emovitostech a na zabizend, které jsou ve vlastmictvi pronajimatele a o okolnostech jgjich
vzniky; plnit ohlagovaci povinnost Policii CR. Najemee je povinen zajistit, aby jakékoliv
¢innost vykonavana jim nebo jeho podnajemer v aredly neodporovala dobrym mravim, nudelu
této smlouvy ngbo opravnénym zajmim prenajimalele.

1 Nijemee se rovné? zavazuje, e po celou dobu od zahdjeni prevozu arealu po provedene

rekonstrukei a modemizaci (dostavbd) af do skondeni trvdni ogjemni smlewvy, bude
provozovat v aredlu multikine s kapacitou 2.295 mist, multikinem s¢ rozami zafizen: pro
prezentaci filmovyeh dél, které je tvofeno samostatnymi promitacimi saly soustiedénymi v
jednom komplexu a provozovanymi jednim subjektem tak, Ze v jednotlivyeh silech jsou
promitana riiznd fitmové dila v provozni dobé od dopolednich do pozdnich nocnich hodin.

V pfipadé, Ze v pribghu doby trvini ndjmu, smluvni strany shodné dospéji ktomu, Zze
provozovani multiking v arealu neni pro zadnou z nich ekonomicky, kultumné ani jinak
piinosné a dohodnou-li s¢ zdroven na Jiném vhodném zpisobu provozovéni jeho dotéend
¢asti, projednaji tpravu detéenych ujednani télo smlouvy. V piipadé, ze mezi mimi nebude
zidny spot v této vécl, uzaviou dodatek K téro smlouve, kterym smlouvu upravi podle obsahu
igpich dehody,

- Najemee se dale zavazue .

131,

provést rekonstrukel a2 modemizaci (dosiavbu) aredlu na zakladg fidné vypracované
projeklové dokumentace a prisludnych stavebnich i finyeh arednich povoleni,

332

navazal pil tvorbe viceh stupfill projekwove dokumentace a pfi nasledne rekonsirukei a
modernizact (dostavbEé) areale na  zakladni  ideovou  koncepei, jak byla obsaZena
v piedbézném navilw podaném najemcem do prvniho. a upfesnéna ve druhém stupni soutéze
pe provedenych dophlicich, opravach o dpravach {pfiloha ¢ 2 télo smlouvy) a pii
respektovani zakladnich smluvnich povinnesti najemce,

4.3.3.

respektovat pii Tvorbé wviech stupnia projeklove dokumentace pfedbéina stanoviska
dotéenych organd, popripadé zajistit pro zamyileny projektovy zamér vydini kladnych
predbéznych stanovisek dotéenvch orpani.

434,

neést veikere naklady spojené s pripravou a provedenim rekonstrukce a modemizace aredlu a
provést rekanstrukel 8 modemizaci (dostavbu) arealu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
pti respektovani viech omezeni vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisi i k
tomu Uéelu vydanyeh spravnich rozhodnmati,
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115,
investovat do provedeni rekonstrukce a modernizace (dostavby) castku ve vvdi alespoi
1,073.000.000,- K& {slovy jednamiliardusedmdesattiimiliony korun Seskyeh),

4.3.6.

zachovat v souladu se soutdZnimi podminkami a soutdzni dokumentaci soutéie provo:z
matefské Skolky v objekte D) (€.p. 869), popfipadé zajistit jiné fefeni (€lo olizky v souladu se
sranoviskem odboru Skolstvi OU Praha 1,

4.3.7.

zachoval v souladu sc soutéinimi podminkami a soutéini dokumentaci soutéie provoz
divadla MINOR v objektu &.p.1423, popfipadé zajistit jine fedeni této otazky v souladu se
stanoviskem edboru kultury Magistratu hl.m, Prahy,

4.3.8

zajistit v palacovém objektu v souladu se soutéznimi podminkami a soutdini dokumentaci
souté?e respeltovani potieb technického zabezpedeni kolektoru Piikopy (podruiné fidici

centnn, vyvod vzduchotechniky) v rozsahu rozhodnutt o unisténi stavby ze dne 19.8.1596,
kleré tvoff piilohu €. 4 této smlowvy.

. Najemeo s¢ozavazuje vzaviit a pe celou debu trvani najemni slouvy udrZovat pojisiéni

aredlu a wviech jeho Casti proti viem obvyklym rizikiim. Nijemee se zavazue, Ze phjaté
pojising plnéni pfednosing pouzije k ndpravé Skody na arealu; v pfipadé poruseni éto
povinnostl je najemce povinen zaplatit prongjimatell smlusni pokutu ve vydi dastky
piedstavujici pojisiné placené ndjemcem podle pojismeé smlouvy (uzaviend ke spinéni
povinnost utozene najemel vooprvé veté ohato odstaves smlouvy), kerd je splainé v roce,
Ldy najemee porusil uvedenou povinnost,

~. Najemee odpovida za veskerd ikody vznikle na aredlu neho jeho Sastech bez ohledu na to,

zda takové skody zavinil, ledaze prokaze, ze $kodu zavinil pronajimatel. Nijemcee je povinen
napravil $kody na aredlu na své vlasuu naklady ber naroku na nahradu téchio nakladil zc
strany pronatimatele, a to bez ohledu na zavinéni, Vijimku wvofi pouze pifpady, kdy Skodu
zavinil pronajimatel, v takovém piipadé md ndjemce narok na ndhradu kody, je viak jeho
povinnosti zajistit odstranéni nasledkd skodni uddlost.

- Smluvni sirany konstatuji, #e pronajimatel zada, aby skoda. kterd by vznikla na arealu nebo

jeho Castech, byla (je-li to moznd a Uéelné) hrazena uvedenim do piedeSlého stavu (1.
uvedenim aredlu do stavu shodného se stavem pfed vznikem skody); vjednini dle pfedchozi
&asti tohoto odstavee se nepouzije v piipadé, Ze pronajimatel v tom kterém pipadé prohldsi,
Zze lento zpisob Ghrady skody nepoZzaduje anebo dohodnou-fi smiuvai strany jinak.
Pronajimatel jo oprivnén provést opravy aredlu nebo jehe &dsti na néklady ndjemce
v piipadé, Ze najemee v piiméfené Ihiid po vzniku skody na aredlu nebo jeho &asti neuvede
aredl nebo jeho poskozenou cast do stavu pred vznikem Skody. Najemce je povinen uhradit
pronajimateli veskeré (celng vynalozend ndklady na provedeni takové(ych) opraviy).
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5. PROVEDENT REKONSTRUKCE A MODERNIZACE AREALU

Najemee se zavazuje piipravit a uskuteénit vlasinim nakladem komplexni rekonstruken 3
modernizaci aredlu, tedy pfipravit a uskuteénit zmény aredlu v rozsahu zivazné {asti jeho
nabidky (viz. odst. 12.7.2. této smiouvy) a pii respektovani zakladnich smluvnich
povinnosti najemce. Rekonstrukce a modemizace arealu bude spodivat v rekonsirukei a
modemizaci {dostavbé) stavajicich budov a upravé pozemki ve viastmictvi pronajimatele.
Smluvni strany dohodly, Ze vefkeré objekty (stavajici £i nové vybudované) jsou a musi byt
po celou dobu trvani najma viastnictvim pronajimalele, a to bez chledu na te, kdo jejich
dostavbu {vystavbu} financoval.

Rekenstrukce a modemizace arealu bude provedena v souladu a za podiminek dokurmnentace
{vypracované na zdkladé nabidky ndjemce) projednane s det¢enymi organy, organizacemi a
gsobami ve znéni uvedeném v pravomocném/pravomociych  rozhodnuti(ch} o umisténi
stavby a‘nebo stavebmirn/stavebnich powvoleni(ch) phi respeklovani piisluinych obecné
zavazonych pravnich ptedpisi.

Doba rekonstrukee a modernizace arealu

32

Pitprava a nasledna rekonstrukce a modermizace aredlu bude provedena v terminech
wvedenyeh v pifloze & 5 télo smiouvy - Harmonogram pribéhu pripravy a provedeni
rekonstruker a modernizace arealu. Uvedeny Lharmonogram obsahuyje jednak zavazné
terminy:Ihity {a to pokud jde o ziskdni stavebniho povoleni a kolaudaci posledni Easti
arealu) a dale orientaénd terminy/Thity (pokad de o provédini ostatnich Sinnosti outnych
k provedeni rekonstrukce a modernizace arealu).

322

mazno realizovat komplexni rekonstruker a modemizaci aredlu bude{ou) vydano(a) do

konce roku 1998 a zrekonstruovany a modemizovany aredl bude zkolaudovin do
31122001,

Tiedodni ohledné odepisovan vnaloZenych investic pro udely dafovych a aéetnich
piedpish

Pronajimatel souhlasi s tim, aby hodnotu rekopstrukce objektu provedené nijemcem
jakozto technické rhodnoceni nemoevitosti pronajimatele, ve své déetni evidenci vedl po
celou dobu trvani ngjmu a v souladu s pfislusnymi aéetnimi a dafiovymi pravnimi predpisy,
odepisoval najetnce. Pronajimatel nebude zvySovat jim evidovanou vstupni hodnotu aredlu
o hodnotu tlechnického zhodnoceni provedeného najemcem.

Hodnota investic do rekonstrukee a modernizace aredlu neni soucasti ndjemného a nebude

zapoGitavana proti platbam, které je najemce povinen uskutediovat ve prospéch
protiajimateke.
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| sto ujednani vychdzi z moznosti danych platnymm pravoimi predpisy v dobé uzavirant télo
cmlouvy: v piipadé jejich zasadni zmény strany piipousti Gpravu tohoto upednani tak, aby
lla onéni tohato odst. 5.3, této smlouvy uvedeno do souladu se zménénymi pravnimi
p'rcdpiﬂy v duchu zachovani viite smluvnich stran jak je vvée vyjadfena.

Dohlizitel

at Pronajimatel je opravnén zvolit si na abdobi do zahdjeni provozu viech £asti aredlu po
provedeni rekonstrukce a modemizace arealu dohlifitele nad ploénim této smiouvy,
jemu? je najemce povinen piedkladat jako zastupci pronajimatele vie, co podle této
smlouvy ma piedkladat pronajimateli a umoznit mu providéni kentroly véeho, co je
podle 1810 smlouvy opravnén kontrotovat pronajimatel.

i Ndjemee je povinen po dobu pfipravy a provadéni rekonstrukee a modernizace areatu
umoFnit dohlizitell piistup na viechna mista. kde jsou rekonstrukéni a modermizadni
price provadény, 4 ke viem dobodoutym podkladiim potiebnym pro kontrelu, zda
veskeré cinnost najemce jsou provadény v soukadu s touto smlouvou.

o1 Najenice se zavazuje |

a konzultovat s pronajimatelem, resp. jim zvolenym dohlizitelem wvedkeré zdvaine
otazky souvisejici s pitpravou a realizac rekonstrukce a medemizace aredlu,

v scznamit  dohlizitele s najemcem  wwivorenym  projektovym  a  dodavatelskym
syslémem zajisténi pFipravy a provedeni rekonstrukee a modemizace aredlu, a to
tejpozdéll do 130 dnk poté, kdv k tomu bude vyvzvin,

+ seznamit dehlizitele na jeho pokyn (vyzvu) s Clendnim vypracovavanych projekto na
&asti @ etapy (1) rozsahem a obsahem dokumentace). a to nejpozdeéji do 1511 dnth poté,
kdy k tomu bude vyzvan,

v picdkladat pronajimateli resp. jim zvolenému dohliziteli veskere vypracované stupné
i etapy projektove dokumentace a daldi v €to smlouveé utiené anebo pronajimatetem
vyradané dokumenty, a to ne pozdéji neZ bude tato dokumentace picdana organtim
finnym ve stavebnim fzeni k zahajeni uzemniho anebo stavebniho fizeni,

« piedlofir dohliziteli veskerd ziskand stanoviska {a to 1 ptedbéna) dotéenych organi
statni spravy, organizaci a osob, obstarand pro 0éel ziskani Gzemniho rozhodnueti a
stavebnihe povoleni pro provadént rekonstrukce 3 modemizace arealu s pfedat mu
jejich kopie vidy do 1511 dnuo poté, kdy je abdrzi,

+ piedlozit dohlizitell veskera ziskana rozhodnuti a povoleni pfisluinych organi stamni
spravy vydana pro (el provadéni rekenstrukee a modernizace aredlu a pedat mu
jepich kopie vidy do 1511 dnl poté, kdy je abdri,

o seznamit dohlizitele s najemeem svolenym Kontrolnim systémem zajidiéni piipravy a
provedeni rekonstrukee a modernizace aredlu, a to nejpozdéji de 150 dnd poté, kdy
k tomu bude vyzvan,

sy, -9-



+ sernamit dohlizitele s terminy, ve klerych se budou konat kontrolni dny pripravy a
nasledné realizace rekonstrukce a modernizace aredlu event. jiné mimotadne
kontralni dny (2 to nejpozdéji do 15t dnti poté, kdy k tomu bude vyzvan) a Lmeznt
dohliziteli, aby se jich ncasinil, pozadoval na jejich ucastnicich vysvétleni potfebna
k efektivnimu provadéni jeho dimnosti pedle této smlouvy,

« seznamit dohlizitele s terminy, ve kterych se budou konat dsini jednani pred orgény
statni sprévy ve véci rekonstrukce a modernizace aredlu a umoznit dohliziteti, aby se
jich adastril,

« sezndmit dohlizitele s terminy, ve kterych se budou konat najemci pfedem oznamend
mistni $ctfeni provadéna orgdny statni sprivy ve véc rekonstrukce a modernizace
aredlu a umoznit dohliziteli, aby se Jich ucastnil,

e sernamit dohlizitele s terminy, ve kierych se budou konat prejimaci Fizeni ve véci
rekonstrukce a modernizace aredlo a umo#nil dohliZiteli, aby se jich u€astnil,

« serndamit dohlizitele s terminy, ve kterych se bude konat kolaudace rekonstruovaneho
a modemizovaného aredlu a umoznit dohtiziteli, aby se jich dgastnil.

d} Pronajimate! se zavazuje, 2e zapsti, aby dohlizitel .
« zachoval mléenlivost o viech skuteGnostech a informacich a dokladech, o kterych se

v souvislosti s provadénim své kontrolni Cinnosti podle této smlouvy dozvi. a to po
dobu trvani této smlouvy 1 po jejim skovdeni.

+ poskyloval ndjemci potfebnou soucinnost pir plnéni jeho povinnosti, pokud je to
vzhtedem k povaze zdlezitost nezbvine,

s pa vyzyu najemce projednal s nagjemeem daléi postup, zicastnil se jednani, pfipadné
dal stanovisko ve thite, kierou ndjemce stanowi piimérené povaze veci. ne viak kratsi
24 hodin.

e Smluvni strany dobodly, ze pronajimatel je prostfednictvim doblizitele opravaén se

vyjadfovat k jednotlivim stupfdm projektove dokumentace, kterou nijemece pro udel
rekonstrukee a moodernizace aredlu pofizuje. V piipadé, Ze dohlizitel dorudi ndjemci
pisemng stanoviske vyjadiwici jeho nesouhlas s konkrétnt &asti takove dokumentace,
iadné odivodnéneé poukazem na rozpor takové dokumentace s povinnosimi, kiere na
sebe ndjemce prevzal outo smlowvou, Zavazuje se ngemee tuto zdlezitost s dohlizitelemn
neprodlené projednat a v pripadé, e je stanovisko dohliZitele opravnénc, provest zmény
v projektové dokumentaci, kterymi takovy vadny stav bude odstranén.
V pfipadé, Ze ndjemce nebude povazovat zapomé stanovisko dohlixitele k projektove
dokumentaci za opravnéné, zavazuje se pronajimatel, ze zaleZitost s najemcen projedna
ber zbyteéného odkladu poté, kdy jej o to nijemnce po?ada. ne viak ve Ihiné kratsi 5t a
ne delsi 20t dnit ode die dorudeni vyzvy nijemce.
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fy Najemnce je povinen hradit ndklady na ¢ipnost dohlizitele do doby vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na rekenstruovany a modemizovany arcdl v rozsahu mésiéni pausilni
odmeény ve vysi 25.000,- K& (slovy dvacetpéitisic korun geskych) a ndhrady nékladd
vynalozenych dohifzitelem na provedeni odbornych posudki, méfen, prizkumil a jinych
specialnich ¢innosti, pokud si fddny vykon kontroly plnéni smiouvy doblizitelem
provedeni takovych ¢innosti vyZida. Niaklady na éinnost dohliZitele bude ndjemce hradit
mésicng, a to vidy do 15. dne mésice [ormou bezhotovostniho pfevodu penéZnich
prosticdké na Oéet pronajimatele, ktery pronajimatel najemci pisemné oznami do 10t
dnid po uzavieni této smiouvy. Pronajimatel je oprivoén najemci kdykoli pisemng
ozndmit jiné bankovni spojeni pro icel placeni uvedenych nakladii, aviak alespon 30
dnil pred sjednanym dnem jejich splatnosti.

g} Pronajimate) resp. jim zvoleny dohlizitel je opravoén naridit najemci zastaveni praci na
rekonstrukei a modemizaci aredlu v piipad®, Z¢ jsou tyto price provadény v rozpory
s piislunymi organy statni spravy schvalenou projektovou dokumentaci, siavebnim
povelenim anebo ndjemni smlouvou.

6 PROVOZ AREALU

n.|. Hodnota oprav ¢ jinveh stavebnich a udrzovacich praci provedenyeh najemcem neni soudast
najemného a nebude zapoditavana prot platbim, které je najemce povinen uskuteéfiovat ve
prospich pronajimatele.

v, Najemee [& povinen zajtif'ovat piimo nebo nepfimo provez arealu tak, aby odpovidal néelu
1éto ndjemni smlouvy. Najemee jo povinen pe debu trvani najmu plnit veskere povinnosti,
Lteré by jinak z titulu vlastnictyi arcalu mé! pronajimatel. pokud lze vykon téchto povinnosts
ve smysiu platnych pravnich pedpisil ptencst na asobu odhisnou od vlastnika nemovitosti.

n.3, Najemce umozni provoz zahrady aredlu jako vereneha prostranstvi piistupného Siroke
vele]nesi.

i.d, Ndjemce je povinen zajldtovat pa vlastni naklady fadnou udrzbu arealu a véas provadét
veskeré potfebné opravy, jakoz 1 revize a preventivni prohlidky apod.

b5 Najemee je povinen pil provezu aredlu zajistit dodrzovani platnych pravnich piedpisi,
zejména berpeénastnich, hygienickych, protipozarnich, ekologickych a jinych cbdobnych

| horem,
-

z“’ﬁ? Jﬁéjemce je opravnén davat areal nebo jeho &asti do podndjmu i bez daldiho zvidstntho

=" gounhlasy pronajimatele, neni-li takovy podnijem v rozporu s)inymi ustanovenimi této

smlouvy,

6.7. Pronajimatel je oprivnén wlozit najemci provedeni praci (opatfeni) nutnych k zabrénéni
vzniku §kod na aredlu nebo jeho éastech, poptipadé provést Lyto prace na uet najemce.
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7. POVINNOST] PRONAJIMATELE

Pronujimatel se 2avazuge |

"L

-

nezasahovat do provadéni rckonstrukee a modernizace arcdlu ani do provozu arealu
plisobem, ktery by byl v rozporu s touta sinlouvou,

~ do doby pfedani a pfevzeti arcdlu ndjemcem umoZnit ndjemci a tietim osobdm, jejichz.

prostiednictvim néjemce bude zapstovat piipravu rekonstrukce a modemizace vstup do
arcalu za Oéelem provedeni jeho potfebnych problidek, prizkumi, Zpracovani dokumentace
atp..

. poskytnout najemci jako vlastnik arealu (to jest nikoli jako organ statni sprivy) pro piipravu

4 realizaci rekonstrukce a modernizace arealu a pii jeho provozovani veskerou nezbythou
soudiningst, kterou na ném lze spravedlivé poZadovat, jakoZ i veikere potiebné souhlasy lam,
kde takova povinnost vyplyva ze znéni nebo icelu smlouvy, za piedpokladu splnéni
smlouvou stanovenych podminek najemeem L. 2ejm, :

+ bude-li wo zapotiebl, vystavit najemel potiebnow pinou moc a prohladeni (popf. uzaviit
dohodu) umoziujici najemei, aby se stal acasinikem prisiusnych spravnich fizeni (zeim.
azemnihio a‘nebo stavebniho) afnebo byl opravnén v takovych fizenich pronajimatele
zaslupovat,

s vydat ngjemci souhlas viastnika, ktery je vyZadovan ustunoveni § 38 zikona ¢, 50/1976
Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi (stavebni zdkon), jake? i jakykoli dals
souhlas viastnika pozemku pro ulely vydani rozhodnut o umisténi stavby a staveboiho
povolenl popfipadé datiich potfebnych povoleni pro O¢el pripravy a  realizace
rekonstrukee a modernizace arealu na jeho zadosl

o udeht najemei potfebné souhlasy tam, kde takova povinnost vyplyva ze znéni nebo uéelu
stlouvy, za predpokladu spinéni smlouvou stanovenveh podminek najemcem.

Pronajimatel vydani souhlasu odepfe. bude-1i sc poZadovany soublas tykat stavby, kterd neni
v souladu 5 acelem najmu sjednanym v t£t0 smlouvé, zamérem vyuziti arealu uvedenym
v zavazné casti nabidky najemce {viz. odst. 12.7.2. 1élo smiouvy) a regulaénimi podminkami
platn¥mi pro danéd tzemi: yinak souhlas vyda do 300 dnd ade dne doruceni Zadosti najemee.

Nevydd-li pronajimatet svdj souhlas v uvedend thiité, vyzve ho nijemee pisermnné k vydani
souhlasu s Lim, 7e v této vyzvé pronajimateh wrdi k vydani souhlase dalgi lbiite, ne viak
kratdi 15t dnd. Zavazek pronajimatele dle tohoto bedu smlouvy se povaiuje za nespinény,
nevyda-li pronajimatel souhias ani v (éto datsi Thiite, piestoze viechny podminky stanovené
touto smlouvou pre jeho vvdani, byly spinény,

. informovat pisenmé ndjenice do 30t dnit od wzavieni éte smlouvy o osobé, kterou zvolil

dohlizitelem (odst. 3.4, télo smlouvy),

AT
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- & vypofidat ndroky tfetich osob, budou-li uplatnény v¢i ndjemei z pravnich timlld veniklvch
pied uzavienim této ndjermni smiouvy,

‘p. pievést na najemce (bude-li k tomu nagjemcem vyzvan) na zakladé uzavieného dodatku
k ndjemni smlouvé prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv uzavienych s dodavatell meédii a
sluzeh poskytovanych pro vyuliti v aredlu anebo na zakladé vyzvy najemce tyto smluvni
vziahy ukonéit,

-7, nepiymout Zadnd pravni, technicka i Jind opatieni, kterd by ndjemce v wiivini objektu dle
1éto smiouvy omezovala.

8. NAJEMNE A UHRADA SLUZEB

N. 1. Najemné
Nijemné se stanovi na zikladé nabidky nijemice zpracované ve struktufe vyplyvajici ze
soutézni dokumentace a sestava ze soudtu dvou Castek, a 1o pevne &asti ndjemného (Cast A)
a procentudtniho podilu ze vstupného v multikinu 2a piisluiny rok provozu (Cast By
Cast A - Pevna Gast najemného
Vyse pevne £ast najemncho sc dohodou smluvnich stran stanovi ve vyéi -
Al
pro obdebi od pofatka béhu doby ndjmu do uplynuti jednoho roku po kolaudaci arealy,
pejpozdiil vaak do 31122002 ve vidl 100.000,- Ké {slovy sto tisic kovun &eskych) roéné,
AL
o ohdolw od uplynuti jednoho roku po kolandaci arealu, nejposd@)i viak od 1.1.2003 do
skonZeni desatého roku po kolaudact nejpozdéii viak do 31.12.20% 1 ve vyéi 7,000.000,- K§
{slovy sedmmilioni korun éeskych) roéné,
&3
pro obdobi od uplyouti deseti Jet po kolaudact arcilu, nejpozdéji viak od 1.1.2012 do
skonceni dvacateho veku po kolaudaci nejpozdéji viak do 31.t2.202% ve vyii 16,000.000,-
K¢ (slevy Sestnactmilionk korun feskich) roéné,
Ad
pro obdabi od uplynut dvaceti let po kolaudaci aredlu. nejpordéii viak od t.1.2622 ve Wyl
22,0HL1HD,- KE (slovy dvacetdvamiliony korue &eskyeh) roéné.

Cast B - Proceniualni podil ze vstupného

Cast ndjemného - Procentualni podil ze vstupného v multikinu za pfisluény rok provezu
nalezi pronajimateli potinaje uplynutim jednoho roku po kolaudaci arealu, nejpozdgji viak
od 1.1.2603 aZ do skonéeni ndjmu, Vvée procentudlniho podilu ze vstupného v multikinu za
peisluiny rok provozu (dale jen podil na vstupném') se dohodou smluvnich stran stanovi ve
vysl
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B.1. .

Podinaje upbynuim jednoho roku po kolaudaci arcalu, nejpozdd véak od 1.1.2003 de
skonceni desatého roku po kolaudaci neppozdéi véak do 31.1.2011, éini podil na vstupném
1% (slovy jedne procento),

B2
pra obdobi od uplynuti deseti iet po kolaudaci aredlu, nejpozdéji viak od .1.2012 do

skon€eni dvacittho toku po kolaudaci nejpozdéji viak do 31.12.2021, &ini podil na
vstupmeém 2% (slovy dv& procenta),

B.3.

pro abdobi od uplynuti dvaceti let po kolaudaci aredlu, nejpozdéji viak od 1.1.2022, &ini
podil na vstupneém 3% (slovy tFi procenta).

Soucasti najemneho neni thrada jakychkoliv plateb a poplatkii spojenych s provozem aredlu,

které je ndjemce povinen provadét na své ndklady, nepfevede-H tuto povinnost smluvné
piima na své podnajemce,

. Valorizace pevné Casti najemného (¢dst A odst. 8.1, této smlouvy)

Pevne asti najemneho uvedend v &dsti A tohoto ¢linku & budou roénd upravovény die
roéniho  prinnéru pHslusnéhe  indexu  vivoje inflace v Ceské republice  oficialne
publikevaneho za predchozi rok. a to vzdy podinaje druhym rokem obdobi, ve kierém maji
vt najemcem placeny a vidy a7 do skonéeni tohoto obdobi: to neplati pro pevnou &ast
najemneho uvedenou v odst. AL, jejik valorizace bude zahdjena diem kolaudace, nepozdeé)
viak od 1.1.2002. ¥V pribehu kazdého obdobl sc movi vySe aktudlng platné pevné cdsti
najemneho pocita pouzitim zjidténého indexu k vys§i pevné ¢dsti najemného splamé 7a dobu
pecdchozich 1710 mdsicd.

. aplanest ndjeninche s¢ sjednava dobodon smlunich siran takto -

g3.Y

pevina ¢ast pajeamicho je splatnd Ctvrtletng ve &ivfech stejnyeh splatkach, a to vidy k prvému
dm prveho mésice piislusného Cturtleti (tf. k .1, 1.4 1.7, L.10.); doplatek ndjemného.
klery naleZi provajimatchi v daném roce zdirvodu provedeni valorizace (odst. 8.7, této
smlouvy). Je splatny vzdy s dalsim nejblize splarhym najemnym, nejdiive viak po uplynuti
30u doti pote, kdy bude mozno jeho vysi zjistit.
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Er_u..:_enluéli__n{ podil ze vstupného v multikiny je splatny étvrtletng, a 1o vidy k patnactému dai
peviEho mésice po uplynuil pisluiného élvetleti (v). k 151, 154 157, 15.10.)

§.3.3.

Zpisob platby ndjemného se sjednava formou bankovniho pfevodu na 1Ucet pronajimatele,
kery pronajimate]l najemci pisemné oznami de 30t dpd po uzavieni teto smlouvy.
Pronajimatel je opravnén najemci kdykoli pisemng oznamit jiné bankovni spojeni pro ulel
placeni najemného, aviak alespof 30 dni pfed sjednanym dnem jeho splatnost.

. Nijemne se mi za zaplacené¢ dnem odepsini predméné Castky penéinim dstavem 7 Gctu

nijemce v prospéch Uétu pronajimatele.

:. Uhrada sluzeb

Eil.

Pronajimate]l nebude v souvislosu s prondjmen arealu poskylovat ndjemen jakékoliv sluzby a
nebude proto ndjemci jejich Wradu détoval; bude-li v3ak pronajimatel z iibovelného divodu
aucen uhradit fetim osobam jakekoliv platby souvisejici 5 dodavkami medii &1 sluzeb do
arealu, je ndjemce povinen mu takio vzniklé ndklady nahradit bez zbyteéného odkladu po
jeiich vyUétovani pronajimatelem.

853

Pronajimatel se zavazuje, e dodavky médn & sluzeb do aredlu podle piedchoziho odst.
8.5.1. této smlouvy -

s nebudou poskytovany bez predchoziho piseminého souhlase ndjemee a dale, Ze

s nebudon zaplaceny Lfetim osobam bez pfedchoziho uplaingni veikerych narokil
pronajimatele, které mohou mit vliv na vvsi dhrady (Oplaty) pozadovane za poskytnuti
madii & sluzeb do aredlu aneho pa existenct vzniku wdrokuy na jepich raplaceni; pred
zaplacenim je prongjimate] rovné? povinen uplatnil u tfetich osob ty maroky. které mu
najemce oznami a dale, i

s budou najemet Uétovany ve vydl zaplacend pronajimatelem. Najemce viak neni povinen
bradil platby, ktere zaplatil pronajimatel 7z divedu poruseni jeho smluvnich povinnosti
podle smluv uzavienych s tietimi osebami (napf. jake sankci za prodleni se zaplacenim};
to neplati pro pripad. Ze porudeni téchio povinnosti prongjimatelem zavinil nagemee.

YV piipadé, 7e se arcal nebo jeho &dst stane z libovolnéhe dbvedu, ktery nezaviuil
pronajimatel, zecela &1 CasteCné nerpiscbily ke smluvenemu uZivani, nezaklada tato
skute¢most prave ndjemee na sleve z najemného.
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9. SANKCNI UJEDNANE

Smluvnd strany sjednaly smiuvni pokutu pro piipad, 2e ndjemce bude v prodleni s dhradou
ndjenného, a to ve vyi 3.000,- KE za kazdy den prodleni.

~ Smbuvni pokuta je splatna ve thité t4a dnil ode doe, kdy pronajimatel opravogéné uplatml u

najemce narok na jeji zaplaceni.

_Zaplacenim smluvni pokuty neni dotlen nirok promajimatele na trok z prodleni a nihradu

skody, ktera pronajimateli vznikla v souvislosti s predlenim najemce.

Smiuvni strany sjednaly smluvni pokwtu pro piipad, fe pronapimatel bude v prodleni
5 vydanim souhlasu podle odst. 7.3, této smlouvy, a to i pfestoZe jsou splnény podminky pro
jeho vydand, Smluvai pokuta se sjednavd ve vydi 3.000- K&, a (o za kazdy den prodleni a pro
hazdy pfipad zvlast'.

Stejné naroky, jako ma pronapimatel podie yjednsni dle odst. 9.2, a 9.3, tohoto €lanku miZe
uplatnit 1 ndgjemei vaci pronajtmateli.

10. PREDCASNE UKONCENI NAJMU

- Pred uplyvnulim doby ndpmn ndgem skonds 2z divodil stanovenych zdkonem nebo z divoda
stanovenych touto smlouvou.

smluvni strany ufednaly, Ze kazda »e smiluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu
v pripadé. e druhd smiuvni strana podstatpym zpisobem porusila své dilezité smluvni
povinnest a pres pisemné upozoméni aczajistila v primérené lhidté ndpravu.

10.2.1.
Za porugeni ddlezité smluvni povinnosti na strané ndjenice se povazuje zejmena:

a) neprovedeni rekonstrukee 2 modesizace arediu podle podminek télo smlouvy,

B WZivani arcaluy v rozporu 5 Géelem najmu sjednanym (oulo smlouvou,

c) priodleni s vhradou splatného ndjemneého po dobu delii ne? Sest mésica,

d} prevedeni priv a povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy na el osobu hez
vyslovoého pisemného piedchozibo souhtasu pronajimatele.

10,22,

Za porudeni dileZité smluvni povinnosti na slrané pronajimatele se povafuje rzejména

odmitne-li pronajimate]l bez vaZncho diivodu udélit souhlas dle odst. 7.3 této smlouvy

ancbo pipad, kdy pronajimatel resp. jim zvoleny dohlizitel nafidi ndjemci zastaveni praci

i rekonstrukel a modernizaci arealu,

it =16-
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1.1

423

Vypoved musi byt podina pisemné a musi vnl byt uveden divod jejiho podani.
§ yyjinkou vipovédi podané podle odst. 10.2.1. pism. ¢) této smlouvy Sini vypovédni thita
1% mésicll; pro piipad vypovédi podané podle odst. 10.2.1. pism. ¢} této smlouvy sc
sjeduava vypovédni [hita v délce bt mésicld. Vypovédni lhita se politd od prvébo dne
wésice nésiedujiciho po dorudeni vypovédi druhé smiuvni strané.

;. Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipade, ze:

2} bez jeho zavindni nedojde k vydani stavebniho poveleni dolBti {osmndcti} mésict ode
dne uzavieni téta smlouvy,

by z diivodit prizkumi provadénych na zdkladé stanoviska anebo rozhodnuti dotlenych
orgénil, orpanizaci a osob dojde k preruleni provadéni rekonstrukee a modernizace
arealu na dobu deli nez 12 {dvanact) kalendafnich mésici.

Zadna ze smluvnich stran neni opraviéna tuto smiouvu vypoveédét ancho od této smlouvy
ndstoupit z divodu porufeni smluvni povinnosti druhou smluvni stranou bez toho, aby
doruéila druhé smluvol strané vystrahu (vyzvu), ve které Ji poskyine piiméicnou Lhitu k
odstranéni skuteénosti, které ji k takovému pravoimu tkonu opraviuji.

.V pfipadé, 7e smiuvni strana béhem této Ihiity zapolne alespofi s asteénym plnénim

dottené povinnosti (zdvazku), aviak i nadale budou trvat skutednostt zakladajici priva
druhé smluvni strany tuto smlouvu vypovidst anebo od této smlouvy odstoupit, je tato
smluvili strana povinna poskyinout druhé smluvng strané dalsi pfiméfenou lhitu ke zjednani
naptavy ne kratsi 60ti kalendainich dinfi ode dne uplynuti prvé lhiny.

lakakoli zména ve vlastniclvi arcdlu neopraviuje ndjemes k vypovidi této smlouvy, pouziti
ustanovent § 680 odst. {3) ohéanskéhe zakoniku je timto vyslovné vylouteno.

Dojde-li k ukonéeni najemnt smlouvy vypovidi pronajimatele z divod( zavingaych
najemcem, nemd ndjemce ndrok na ndhradu nakladd vynaloZenych na rekonstruker a
modernizaci aredlu; tim nejsou dotéena jina zdkonnd priva ngjemce.

. Ke dni skonéeni nijmu, tesp. zrudeni této smlouvy zanika)i veSkera prava a povinnosii

stean z této smlouvy s vyjimkou téch zavazka obsazenych v jejich ustanovenich, 7 jejichi
puvahy vyplyva, e maji trvat i nadile nebe u kterych tak stanovi zakon.

11. OSTATNI UJEDNANI

. Spory mezi Uéastniky ve vicech této simlouvy, pokud by se je nepodafilo vyfedit smimou

cestoiL, hudou rozhodavdny podle platného prava v misté, kde se nemovitosti nachazcji, a to
soudern, v jeho? obvodu nemovitosti jsou.

sir, -} 7-



- Najenice neni opravneén prevést prava a povinnost vyplyva)ici z této smlouvy na tfeti osobu

her vyslovndho pisemného pfedchoziho sovhlasu pronajimatele, a to ani v piipadé, Ze
Likova moznost pfevodu prav a povinnesti vyplyva £ pravnich predpisi; toto ustanoveni se
pevztshuje na piipady pfechodu prav a povinnosti nagjemce na jecho privaiho ndstupce v
piipadé zaniku osoby najemee.

kvydavani souhlasi pronagjimatele podle gto smlouvy, jakeZ i k provedeni stim
sopvisejicich potfebnych pravnich dkonfl, pronajimatel povéiuje (zmocnuje} vedoucihio
odbory  hospodaiské  politiky MIIMP. V pripadé  organizacnich zmén na  sirang
prongjimatele, pronajimatel najemci pisemné ozndmi jmeéno jiné osoby, kterou takovymi
praviiimi akeny povéfil,

. 'keny, které maji byt podle (8to smiouvy provedeny pisemné, jsou platné a ulinné povze v
~fipade, Ze listiny, které obsahuji tyto ukony, byly doruleny protisiran doporutenym
dopisem nebo pfedany osobné proti pisemnému potvrzeni. Pro agely doruéovani pisemnosti
obéma strandm se pouiji adresy jejich sidel uvedené v zahlavi této smlouvy, nepozada-li
nékterd ze smluvnich stran o doruéovani na jinou adresu. Karda smluvni strana je povinna
pisernné informovat drehou smiluvni stranu o zmeéné sveho sidla.

wasledky nedorucitelnosti pisemnosti uréenych nékteré smluvni strang na adresu, na kterou
ii ma byt derudpvano, jdou k tizi této smluvni strany. Je-1i doporudena zasilka uréend druhé
smluvnt strané vracena odesilateli jako nedoruéitelna nebo nevyzvedmitd, e odesilatel
povinen uéinit opakovany pokus o doruéeni takové zasilky. Neni-li zasilka doruéena ani na
drvhy pokus, nastavaji afinky dorufeni této ziasilky dnem, kdy byla zasilka vracena
vdesilateli pfi prvnim pokusu o jeji dorudeni. Ufinky dorudeni viak nenastanou v piipade,
re smluvni strana. jderé bylo dorucovano, prekaZze. Zze nedorudeni ancbo nevyzvednuti
sas1lky nezavinifa.

12, ZAVERECNA UIEDNANI

Fokud neni v této smiouvé uvedeno jivak, fidi se pravnd vztahy ji zalozené pHstusnymi
Litanovenimi obéanského zakoniku.

- Smiuvni strany probiadu]i, Ze v piipads, Ze by kdvkoliv v budoucnu bylo shledine nékteré
nstanoveni télo smiouvy nebo dodatku(n) k ni neplatnvin, platnost ostatnich ujedndni
snbouvy  tim neni dotéema. Pro postup smluvnich stran upraveny takto neplataym
ustangvenim se pou?iji pfisluind ustanoveni zakona, ktera jsou povare neplatného
ustanoveni nejbligs.

». Pokud hy 7 jakéhokoliv diavodu, pa ktery n¢astaict pit uzavirani 8o smlouvy nepomysleli
nebo nemohli pomyslet, mohl byt jeji 0fel zmafen, jsou (Eastnici povinmt neprodlens,
neipozdé)i viak da 14t dnl ode dne, kdy takova skuteénost vyjde najevo, sjednat pisemny
dodatek, Jimz afelu této smlouvy bude dosafeno. Mesplni-li néktery ulastnik povinnost
nzaviit dodatek ke smlouve, mize se kterykoliv Géastnik obratit na soud s navrhem na
uréeni ohsaho tohoto dodatku.

str. -18-



#a nesplnéni povinnosti uzavfit dodatek ke smlouvé se povaZuje téz, je-li uéastnik sice
ochoten dedatek urzaviil, aviak za podminek, dterc by jej oproti pivodnimu wujednin
nespravedlive zvyhodiovaly.

lakékoliv dalsi dodatky tuto smlouvu ménieci, rozdifujici nebo dopliwici jeji ustanoveni
musi byt vzavieny pisemné a podepsany opravngényrmi zdstuper smluvnich stran. Pokud
nékicra ze stran predloZi nivrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se drubid strana vyjadht se k
tomute navrhy do 30t dnd od jeho odeslani. Po tutéz dobu je ndvrhem vazéna strana, kterd
sej podala.

Y pfipadé spord o obsah a plnéni télo smlouvy jsou dfastnici povinni vynaloZit veskerd
asili, které lze na nich spravedlivé pozadoval, sby tyto spory byly feSeny smirnou cestou,
zejmena, aby byly odstranény okolnost vedouci ke veniku prava tulo smlouvn vypowidét,
od éto smlouvy odstoupit nebo zplisaobujici jeji neplatnost. V' piipadé pochybnosti o
auteniiénost textu platl, zc povinnosti uéastnika nesmi byt mendi a prive nesmi byt véts,
nez je ve vyhotoveni smlouvy, které ma v drieni druby acastnik. Jakékoliv opravy texwu
plati jen, byly-li obéma Géastniky parafoviny.

Sisluwni strany prohlasuyd, ze s1 nejsou védemy Zadnych pfekazek, naroki tfetich osob ani

jinyeh pravnich wvad, které by uzavieni této smlouvy bramly, nebo zpdsobovaly jeji
neplatnost.

" nedilnou soudasti téta smilouvy jsou jeji pfilohy &1 - 6.

(2.7.1.

Piiloby €. a7 5 je ke smiouvé phikldddna pit Jejim podpisu. Piiloba € 6 bude ke smlouvé

priloZzena po sepsant piedavaciho prowokolu.

[2.7.2,

Y opriloze ¢, 2 se 2a Zavarnol soudast simbuvnich wednam povazuge

- nabidka ndjemce do 1. stupné sowiéze {philoha 2a téte smlouvy} v rozsahu, v jakém
nebyla zménéna nabidkow do 2. stupné souwtéze (piiloha 2b téo smlouvy) nebo jejimi
dopliiky. opravami a upravams {piiloha 2o této smlouvy),

- viechny ostatni soucdsti pabidky do druhého stupné sowtére (piiloha 2Zb télo smlouvy)
vyima ndvrhu smiouvy, vrozsahu v jakém nebyla talo nabidka zménénz aislednymi
dopliky, opravam a ipravami {pfiloha 2¢ této smlouvy),

- posledni znéni dophitkl, oprav a Uprav nabidky do druhého stupné sontéze (pfiloha 2c télo
smlouvy).

-V pfipadé rozporu mezi udaji uvedenymi ve smiouvé a jejich pfilohach se v2dy pfednostng

pouriji lidaje obsafené ve viastnin textu smlouvy. Pro pfipad rozpord mezi materialy, kieré
jsou pfilehou smlouvy, budou mit vidy piednost materidly, které byly v ramei soutéie
piedloZeny pozdén,

atr, -19-
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12.9. Ne diikaz, Z tato smlouva byla uzaviena v souladu s plisluingmi ustanovenimi zdkong a se
cely text této smlouvy véetné jejich ploh j¢'smiuvnim sirandm jasny a stozumitelny, a dile
na dikaz toho, Ze je obszh smicuvy projevem pravé a svobodns ville smhsvnich stran d Ze
smlotva byla nzaviena urdité a viin& nikoli v tisni nebo pod natlakem & za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, dohodly smluvni strany, %e vyhotovi 7 vytiskil této
smiouvy opatfenych podpisy jejich siatatdmich zastupeld, z nich¥  pét vitiskd obdr
pronajimate] a dva vytisky ndjemce.

12.14. Tato smlouva nabyva plamosti a udinnosti dnem jejihu:,pnd_pisu obdtna smliuvnim;
siranami. B

i Pilohy :

& 1 - Quniomeni o tom, Ze pronajimatel pFijal nivrh prediodeny ndjemcem
¢ 2- 2a- Nabidka ngjemce do 1. stupné sowtite
2b -Nabidka ndjemce do 2.stupné soutéze S L G e G e o
2¢ - Dopinéni, opravy a dpravy nab PO L e U b i g B R h T R
€. 3 - V¥pis z katostru nemovitosif @ snimek katastrding mapy, nd némz je aredl zakreslen  © 7
€. 4 - Rorhodwutl o urnisténi stavby ze dne 19.8.1996 T e
<. 3 - Harmonogram pribéhu pipravy a provedeni rekonstrukce moderitizace aredlu
¢. 6 - Peddavac! protokol (bude pfiloen po jeho sepsdni) LT
pros. 1997 ‘
V Praze dne "8 ..................
Za pronajimatete : 7a najemce :
obec Hlavni mésto Praha Prakské komunikaéni a spolefenské centrum 8.r.0.

s, ~20-
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DONATEK &1
K
NAJEMNT SMLOUVE

o najmu aredly Slovanského domu uzaviené dne 18.12.19%7
uzavirany nize psaného dne, mnésice a roke

mezi
dale uvedenymi smluvnimi stranami

SMLLUVNI STRANY

1) obec Hlavini mésio Praha
baridnske ndm, 2, 110 00 Praha ]

zastoupend ing. Filipgm Dvofakem, radoim

150 06458]

pa sirand jodied (dale 1en , pronajimatel”’)

2) Prazské komunikaéni a spolecenske centrum s.1.0.

se sidlem Praha 3. Husimechks 3

zastoupend Schastiancin Pawlowski, jednatelem spoletnost
ICO 61054062

DIC 003-61054062

na strand drahé {dile jen , najemce™)




1.
Predmét dodatku &, |

Smbgvni strany Wednaly, Ze odst. 1.5, prvni alipes najemni smlouvy ze dne 18, 17 1997 s5e
meni nasledujicim zpisoben::

Pledani aredlu, jako predmety NAIMY, ndtemel se uskutedni protokolarng,
tenminech stanovenych dodatkem k této smiouve, nejpordeji viak do kon
Dodatek k €to smlouve upravujicl postup predavani arcalu
uzavicn nejpozdéii do 20, 2. 1998+

o po astech a v
ce bicma 1998
prongjimatelem najemei bude

I
Zivéretnd ujedndni

Tento dodatek je vwhotoven v sedmi ¥¥liseich s p

latnosti originalu, z nichs AL viriskd ohbdrs
pronayimatel a dva vytisky obdiZl ndjemce.

Tento dodatek nabyvi platnosti a Géinnosti dnem ieho podpisu obéma smuvnimi stranami.

V Prazedne Se . f 504

5.r.0,

Tusnecha i
Fraka 3. 120 00
1500 B10G 4082 Dl:' CA3-B10a4061
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DODATEK &2

K NAJEMNI SMLOUVF.
uzaviené doe 18.12.1997 ve znént jeho dodatku €. 1 ze dne 30.1,1998

(dalc jen , smiouva™)

uzavirany nife uvedencho dne. mitsice a rokn
muzi nide wvedenyi sluvoimi stranami
1) abci Hlavni mésio Praha

Marianské nam. 2, 110 0¢ Praha i
zastoupenou Ing.Filipem Dvofikem, Elencm rady Zastupitelstva hlavniho mésta Praby
100 064581

jako pronajimatelem na strané jedné

a

. 2} obchodni spoleénosti Prazshé komunikaéni a spolefenské centruwin s.1.0.

se sidlem Praha 3. Husinecka 5

zasteupenou Sebastianem Pawlowski, jednatelem spoletnosti
10O 61054062

DIC 003-61054062

inko nAjemcem na strang dnohe ;‘

Smiuvni strany Kkonstatufi, Z¢ ndjemce dohodl s edborem  kultury Magistratu him  Prahy
premisténi divadla MINOR do proston byvalého kina Skaut ve Vodickave vl 674/0 V Praze |
S timto zdmérem dne 4.5.1999 wvystovila souhtas Rada Zastupitelsiva hlavniho mésia Prahy
{RZHMP). Usneseni RZHMP & 480 ze dne 4.5 1999 tvofi piilohu & 1 tohate dodatku

Smhuvni strany uzaviraji tento dodatek ke smlouve za icelem

a) doplnéni rozsahu komplexni rekonstrukce a modermizace arealu s ohleden na plenuslén
. divadla MINOR z nemovitosti { objektu ¢.p. 1423 umisiéného na pozeinku & parc. 540/2),
které jsou najemci 117 pronajaty smiouvou, jako2 i za véelem

b} apravy najemneho a dalfich souvisejficich ujednani smlouvy. !

iakto



Fhuferfed &2 & apeipealerl dlomnd - Sheeemnsk ) ofiism P!:R'ﬂ.a ;

}%J 22 ceibannche pradti Siran h

{lanek \.

. Clanek 5, odst. 5.2.2, se méni a jeho text 7ni.

Nijemce se zavazuje, Ze pravomocné(i) slavebni povoleni, na zakladg kteréhodskteryeh bude
moino realizovat komplexni rekomstrukei a modermizac arealu bude(ou) vydano{a) do
30.6.2000 a zrekonstieovany a modernizovany aredl bude zkolaudovan do 31.12.2001 "

 €Clanck 8, odst, 8.1.A.i. se méni a jeho text 7ni

_Pro obdobi od po&itku béhu doby najmu do uplynuti jednoha roku pe kolaudaci arealu,
nejpozd&ji viak do 31.12.2002 ve vy§i 100.000,- KE (stovy slo tisic konun Seskych) toéné s lim,
se z divodu zméay komplexni rekonstrukee a modernizace aredlu se najemne za toto obduobi
zvyiuie o daliich 20,000.000,- KE {dvacet miliond komn Zeskych),”

 Clinek 8, odst. 8.2. se doplfiuje o lext tohoto znéni :

Pokud se tyka Gastky 20.000.000.- K& pfedstavujici zvyieni najemného podle odst. A i
tahoto Elanku smlouvy, nepadléhi apravé padle vyvoje inflace.”

 Clinek 8, odst. 8.3.1 se doplfuje o text tohoto znéni

JPokud se tyka &astky 20,000.000,- K& piedstavujici zvy3eni najemnéha podle odst. A L
tohoto Zlanky smlouvy, je splatni do 60ti dndi pote, kdy divadio Minor fadné vyklidi a najenci
pieda velkeré prostory uZivané divadlem Minor v areilu Slovanského domu ™

DI i r___...
. Priloha 2c se dopliiuje o text {ohoto znéni

Pokud se tyka objektu &p. 1423 nijemce provede jeho demolici a na jeho misté vybuduge
novou budovu (tzv. objekt E“) takio .

+ bude se jednat o péli podiazni adminisirativni objekl s vé2i", ktera bude sedmi podlaini
Zakiadni pidorysnd stopa bude do tvaru pismene 1% Typicke patro bude mit dispozic
troftrakty, ktery bude na strané k budové OMNIPOLu prosvéllen oboustranné {volny
prostor dvora u administrativni budovy OMNIFOLu),

» v kontaktu s cbjektem C bude vybudovana nastavba s moznosli vystupu na uroven sliechy
Ptizemi bude vyuZito pro obchodni jednotky, naswpai prostor centrilni haly se dvéma
vytahy, pozarnim schodistém a recepci se socialnim zatizenim,

« suterén objekiw bude navazovat ma sulerénni gara’e pod objektem B+C videnhickych
vyikovych arovaich,



P

tearialinig DA, £
Fhudartele o 2 & mafemnd solfesivd - Stvanshy dfim Prana 1

Y
Az welkeovetn meact siren }

* zkonstrukéniho hlediska se bude jednat o hetonovy monoliticky skelet s bezpriviakovym
stropnimi deskami. Obvodovy plast bude monoliticky s okennimi otvory v kombinaci se
sklenénou fasadou v&Ze a néstavby s prechodovym prvkem v kontaktu s objektem C.
Zaklady objektu E budou na zikiadové desce.

Piedpokladana vyde investifnich nakladi na vybudovani objektu ,E* je 96,925 638 - K& + 5%
rezerva.

6. Text prilchy & 5 - Harmonogram pribshu piipravy a provedeni rekonstrukce a modernizace
aredlu” se nahrazuje novym znénim, které tvoii prilohu & 2 tohoto dodatku.

Clinek IL

Ostatni ujédnéni smilouvy se neméni.

Clinek I,
1. Tento dodatek nabyva platnosti a GEinnosti daem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranarni.

2. Tento dodatek byl vyhotoven v 8 vytiscich opatfenyeh podpisy jejich statutarnich Zastupcil, 2
nichz Sest vytiskl: obdr#i pronajimatel a dva vitisky najemce.

3. Smluvni strany prohla¥uji, Ze si nejsou vidomy #adnych pekazek, narokl tietich osob ani
jinych pravnich vad, které by uzavfeni smiouvy a tohoto dodatku brénily, nebo zplisobovaly
- jejich neplatnost.

Prilohy : & 1 - usnesent RZHMP & 480 ze due 4.5, 1999
d. 2 - nové (upravend) :néui harmonogramu

V Praze dne
za pronajimatele ; za najemee ;

Prazské homunikaéni a spoledenské centrum
5.1.0.

obec Hlavni mésto Praha




it pRiloha 6. 1

RADA ZASTUPITELSTVA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESEN

rady Zastupitelslva hlavnitio mesla Frahy
cislo 480
ze dne 4.5 1999
k plemisieéni divadla Minor do bpvaieho kina Skaut Vodickova i, 674/6. Praha |
Rada Zastupitelstva hlavniho mésta FPrahy

l. seuhlasi

1. se zamdérem plemistdn( divadla Minor do prostor byvalého kina Skaul ve Vodickove ul. 574/6 v Praze
1

2.5 makonsirukei byvalého kina Skaul
H. schvaluje

1. sniZeni investitniho pfispévku divadiu Minor o 5 mil K& - kap 0607, § 3311, pol. 6351 - £ akce 5309
2. zvyien| kapitdlovych vydajl pfevedenim finanénich prostiedkl ve vysi 5 mil KE na invesli&n akoi
5399 kap. 0623, § 3311 pro OOM MHMP, kterf bude zajiltovat rekonstrukei

1t uklAds

1. vedoucimu OOM MHMP
1. ve spolupréci s vedoucimi KUL MHMP 3 OHP MHMP zajistil pudminky pro realizaci bodu |, tohoto
usnaseni

Kontrolni termin: 15, 9.1999

2. vedoucimu FIN MHMP

1. provést dpravy rozpoélu ve smyslu body |1, toholo usneseni
Termin: 31. 51958 -

3. vedoucimu OHP MHMP

1. pledlodit rad& ZHMP névrt na tpravy smivvnich vzlahl se spolednosil PK3C. s ro. v souvislosli 5
premisi&nim divadla Minor

Termin: 15, 6. 1990

tng. arch, Jan Kas|
primator hk.m  Prahy
Ing. Pelr $vec
naméstek primalera him Prahy

Piedkiadale|: radni Namec
Tisk: 2918
Froveds: vedouci OOM MHMP, vedouc FIN MHMP, verouci OHP MHME
Ma vadom!: odbory MHMP
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DODATEK €. 3 | | " J

K NAJEMNI SMLOUVE
uzavrent doe 18.12.1997
v znéul jejiho dodatky &1 z¢ die 30.1.1998 2 dodatiu & 2 ze dne 99,1949

fdéle jon, smelouvs

1y

wgsvirany nize wvedeného doe, mésice g 1oky
el niFe uvedenymi stnduvnisg strass

“astuplielstve iavoine masta Prahy

inkﬂ__j:gr{}n:ljima[elem 1ma strend yodns

ahehodiil soclednost Pragslé komunikaénj n spolefenské centrum 5.r.0.

su aichein Prana 3, Husineska 3

zastpenon Sebastitanem Pawlowski, iednatebem spuietnas
ICO 6105 llxﬁ

DIC (03-6:334062

Jako pdjemcem uz strané Sruke

Uvodut ustanoven

Cosmluvel steany ddie shednd ]L{:-*]stal'lj" i va soudiinust o se soublases prmm_i'mate]cm

i

zvileneho dabliZilele {OME MHMP) T Sce v pmbehu doby tvini smlowvy abstara: pro Gl
provedeci cekorstrakos a modernizace aredla pravemocna nzenmi rozhodnuii, jenchz ]LD}J]E.‘_]L
vorese ¢ 1 tohoto dodali: a ng zakladé echie rorhodnn wbataral a obstardva prisloing
stavenni a dald polfebnd povaieni.

Testo daduizk ke smlouve (e uzaviran Zepnn o alelem wmEny ujedndn smlous @y pedic
visledhil dosavadil projekiave a inrengrake pripravy rekanstiukee o mogemizace sredlu,



eadit i ¢ S ey cudioaned - Slovaandy i

witenin Losconkaeehi pocto s o

I Chinek 4, odst, 420 50 mini takle
Cisheo | 2,265 se nalrazige cished 18340

20 Clanek 4, 0dst, 4.3.2, se man® 5 JET RN I T
4.7
Codlrzet pin svorlié projekiove dokumentace o pit rekonstrukol o odernieas (dostavhe)
gredlu konceper dakuinenlace ovefené lako soudsst povoleni uvedenyel v piloze ¢ 2
et simiouvy a pii respekiovant zakladnicl smluenich DOVIRIISH Ndjomes.

5. Clanek S, odst. 5.1, se mini # jeho tex zni-

BANajeiee seoeavazsge ashulednil viasinim nak adem konnplexu: rebonstruke s wmodernizac
nocdly, ledy uskugsénil ymeny arsalu v soulady s ovifenol dokumientzei ‘pio soutast
povuiend wvedenvedh v pifioze & 2 1810 smlouvy. Rekonstrukes a modemizace aredly buds
spocival vorekansiruked @ modemizaci (dostavhe) stivajicich budev a ipravé pozamki e
VitV prona)isialele. Simlovng strany dohodly. e veikerd objekpy slava|icl & nové
vyblidoving jsou s budou po celou dobu v MAmMu viastlctving pronajimatele, ber
ahilzcn na s, kdéo -jick rekonstrike:, doslavhy, piip. vysravi finencoval

4 Clanek 6, odst, 6.6, s deplinge o donledny (2x ani

Sinhvear sty dobodly, 2o v plipads kdy dofds ke wnes wdnajemes juko srevozovatele
k k J' d 1 ]' ] _I I

muitleng, ndjemce o skolednest piscumé ozndmi pronajindi, Mijzmce  soufasnd

provagimeiel dolodi refereree o odhenost podnijamee k provozovani nualtikins.

P Clinek 7, ndst 7.3.. predposicduni vdstavee se mini & joho lext znj

Frongimaiz] vydini souhiasu udeple, bude J se przacoviny saulilas 1¥kat staviy, kiera nond
voscuizido s céeleny ndimu siednanvin v éte smilouve. doliumentac ovitenou jako sowddst
povelon uwvedenysh v afttoze & 2 180 smioovy o cegulaénimd podininkami platoymi oo

o~ "

dune cremi, jinal soulilas vyda do 300 daf ode doe dorudeni adost ndjemee.



faron ¢ 3 Do andoove Shavansdy i

L N e T P R AT T

O Clanek 7, s doplitnje o novy ndst. 7.8, u jeho w210

SR Ldivedil presence sport postupnvel tak, de nasiace.h slav, iy ndjemice podic
prondimatcle peruduje splowvy, besx sbyteinéha  cdkladu ndjermce nz takowvos
skizeinosl pisering upozomi s v Upogomend uveds v &em spatiuje poruszil amilauy s
vyeve najemce ke vjedndnt napravy.
Takewe ozodmeni pronajimatsle visk nend povaZovanu za privin dkaon, Liwry fini
proniginiel podls Jiaveh wedndni s smleuvy, Lhiia, ket by pronasicatel
v URGLOTICRD et piipadnd stanovil, nen! povaiovine zg pindienou 3w podic
Jnych ajedudnd 1210 smlouvy Takova vjedrdni zdistdvi! wneain fohols odiavee 7E
cetladeng

Clanek 16, se dopliuje o novy odst 109, 2 jeho ey i -

TS souiadu s ustarovesim § 679 abéanskeho wikoniku 4 provedely Le smionvy se bide
e o, E2 koneanlazeni splatrsha najemmén dogla poze « shipadd, kdy aplvicle
vice Jak 9 dull cde dne, kdy nijemee abdrse] plsentné upozamén od pronajiimatele o
o, 72 adgjemce joovprodlens s platheou niemnélo, a pijemoe neprovedl ndpravu
laxeveno podlent. Vo soulady & ustanovenim § 679 obfanského 2ikoniku a pree aécly
o amlouvy se bude mit 2z 1o, 3o pronajimaiel veniid Bkods neba o omn uesl soadng
Skoca pouze, uplvnuio-ls 150 dnag ode dne kdy najemee obdiFel pisenime apazor:éni
od proagiiuaieie o tem, ¥z odfemce uiiva area’ zpisodent, kteoy zplischuje skodu na

rrm e e AL
drcalil, e Kl.'ul.-_‘-'

Frovl sedsobonis znados thody ta arcdlu, o ndjeinee pokraéu e
vilakovimis azivach wezlu. wniZ by dolo hében: 180 Lttty 180 Enil w2 sirany nijence

I napeae,
woVOGlanke 12 seovaeadt ods ) 2072
G Clanek 12, adst 12,9, s snravije a el tex) eni:

20 Na ddlow, 2o e sudouva byla uraviens » soulady s Prisluinyni usinnovenng wikona
acde cely ot B amlouvy viemps cencly phlod o smilovoim siandm lasiy 4
srovuenleiny, ¢ dite na ditkar who, e jo obash SEUEOUYY DIOJeven prave a svoiodng
vile sluvnicl st a 2e selouva byls weaviers woits a vaing, mikeli v tisn acka pod
rilakem. & zainegi edocsiranné ne rhodoyeh podminek, dehodly smbimvn] strany, #2
VYIRIDYI sedm vytiskid o smlouvy Spatfenye podpisy lelieh apravngnyel zdstupet.
2 eh2 pot vyliskil obdrzi provadinatel o dve Vylisky mijemcs,

HOPrilida € 2 se nakiozuic noves pfiohon & 2 Jremni razhadid o schiémabicks
dokumentace ve znéni uvedendm v atilore & 1 lonole dodatku.
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Catwniigadindn smloavy se naméni Tenlo dodach nabyyd platiost & 08ionos Seem Jahio
acdnisi abing sy siresami
daravor s ueaviaom ohote deatzu pronajinatel vediavi ndieme srohiaien? wréens pance,

RLer e posky ot vode ma financovant daldich prach s rekonsiiige! @ nodernisue

alealie Kope prelddieni prorapimeele wobl iiloha €2 wheto dedatka a teadl nedilnan

SO RS Sy

Tersay deslines byl vyhetover « 7 vgilscich opatfenyeh podpay jeiel: apririnych zastupesd.
2 nicad pdeyniski abdeE] pronajitmate] a dva vyisky ndjemes.

Sanluy

sty noaecly, fe ez zhyleineho adiludu po vravieni toha dodatiu, vyhalovi s

pudesit zahvedn plahiediost smlouvy dpind zadni adjemn: saloiy nzaviend Juae
D L2 800tk v piyd o gejic ol dicli mndn,

sl sy prodadul, seos sace védory Fadayol: prekefek, narokil tbolick esab g
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Fioha c. 1
Yovd pFiloha & 2 smiowvy — tgemni vothodnuti a schématickd dohumentuce



R _;ctamg-ﬂ:.hcdnutr raslo padia
_ sede-3 S2edst 1 zdkl B 001937 S-
05l S | -

{agistrat osee o 25 0009

‘hlavatho mésta Frahy
aczar wrenaiha rozhgdos ind -

sdresan dle rordéloviar

[i13e Deriieem

T AGCO

a4
= :Il- |'\-l L

ROZEODWOTL O UMISTENI STAVEY

Navraovate,  Praiske kolturni @ spoiefenske  cenlina spel. 3 ot Prana 3
[lusinesin 3, 0 150 6108 4087 1 zasioupeny  spol URBEA sro. Voamé (I, Praha |
CICO 49GR Til4 ) podai doe 25001998 u Magistran W, m Prany - odborc
dzemeeio rozhodovin navil nia vydani rozhodour o wmisien savhy ,, Prestavba
a piistavba avedlu Slovanskeho danu.

wlagisuat hln Praby - cdbor Czernnibe rozhedovind, pisluny pedie § 117 odst]
pism b ZdR 8 3071576 Sk, ¢ nzemmim planovact & stavebnim tacl (siavebni zakon), ve znénl
Zile 210371090 b ik, & 2621950 Sooozak, & 4341994 Sbo zak.do 1971997 Sboa Zah. &
wrrany Sn o gk & 41%/1990 Sk, onm Praze, ve zréni znén a dopifki, nosoudil naveh
podle § 372 38 stav zik. ana sa¥ialé sohome posouzen vydivé podie § 39 stav. zdit & § ¢
vyl 213271598 58 oo

roziednnil

N pozsmeizn € puic. 53§, 53%, 34041 Sdon) 541, 233090, k.o MNowe Mésto -
Draha | pfi ulici MNa pizept a Senovainém namésd  se umistuje slavba, spodivijic
v prestaviié, nastovbeé a piistavhé objekil  arediu Slovanskélio domu  vietné
podzemnteh garizi, komunikici, sadovveh aprav a pripejeni na inzenyrske sité, jak je
sokresleno v potvrzenveh situadnich vikecsech v meFtho 11000 @ 300, krerd jsou granckou
pilchau ohots rezhodauls.

257
.

"

Pro umieiénd 1 prosekiovou plipravy stavhy so siznovi Lyto godmingy

I Stavbu bude urieifna v seulscu s tm, jakoje v arsficke piiicze tchoto rockodout”
vomEiitke 0 1000 wyznadens nzermn dowlens stavkon | chraniéeno zelengu plnou Cargl ]
1 plocia zasiavand jedactlivymi nadzemmimi objekly srealy ([ chraméena Cervenou p{fnuu
garou .



avba se bude skladat z nasteduiicich stiavebnich objektt -
& stavajict objekl Cp. %95 { palicovy objekt a novodoba cast A, Al )
t;i] piistavba objeklu B
¢} pristavba omjekiv C
d) pieslavba objekru 0 859 (D)
¢) podzemni araze
f) zpewnént plochy a komunikace
o) rekonstrukee kanahizadnich pripojzk
h) rekenstrukee STL piipaky
TS a kabehy 22 kY

3/ Sizvajici palacowy objekr { souddst &p. 335 ) pil ulici Wa pitkopé bude v rdmiel svéhe
stavaiiciao objeru piestavén v souladu s rezhodevtim OFF MHMD &) OPP 757198 7¢
dne 3151998 ‘Vyska bicbene stavajict mansaréove  stfechy obicktu { 120,78 m1 } se
pezmdni. Voilfnl dvorek objektu miZe byt zastreden na urovhi stropu prvnihe nadzemnibo
podlazl.

4;  Novodohi Bast objekru 2p 859 [ cznafena A1 bude vniting pfeslavéna v souladu s vyde
uvedenym torhodnutim organu pamatkove pece a dale  pidorysng roziifena smérem
jihozapadnim &7 ke Stiu sousednibo objektu ¢p. 858 ¥ rizzd stivayicich oken  sousedniho

ohjektu &p. 858 Sude wvytvofen svétdik Site :,53-2 m.

Wastavba chjektu A, obsahujici i linosaly, bude rozclenena tak, ze mezt hmotou
severovichodnibe sale [ €1) a hmoetou zbyvajicic dvou saldd (£.2-3) bude poncchan odstup
minmalnd 4 m. Ooroti roving stavajicich priell objektu A bude nastavba kinosaldl piidorysns
ustoupena - v pripads dvornihe FY pricell minimalng o 1.5 m. Objekt &p. 859 bude mit ve
své Zasli A nanejvyic dvé podzemni podlazi. .

5/ Severovichodni kiidlo nevodebe Easti objekte &g 899 [ cenaceno Al bude nastavéno
¥
o ledno podlazi Jeho seemenlova stiecha nepiekroél vyfku 25 m. Hmoeta nasiavéneho
i P
podlazi bude ustoupena za rovinu JZ prideli bucovy tak, jako je tomu u predchozich dvou
pater, Prosiory nastavéného podluzi budou shouzit administrativnim aellim.

&f Obé dvorni pmdeii (IV, JZ)  novodobe 2ast objekms cp. 859 ( tj. Castl A s kiidlem
A1) mohot byt v prizemi lemovana odlehlenou, prosktenon jednopodlazni hmotou Z1mi
zahrady, predstupuic pfed rovine fasddy occad m.

T Divorni piistavba - objekt I bede mit Sest bé:”cnj,:'ch a sedmé ustoupené nadzemni podlazi.
Sitka objcktu nepiekrodi v béinych podlazich 12 m, jeho pasledni podlaZi ustoupi za roviml
SV fasady minimalné a 8 m, tak¥e v 7 NP venizne nastfesni lerasa. Cast B bude mit nangjvyie
dvé podzemni podlaii. Pritdeli objektu B bude mit - v kentrastu k ostatnim budovan - vyrazné

edlehdeny charakter, pii jeho navrhu se v maximaln: moing mife uptaini skio.

[
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Cwvornt piistavza - objsit © bude mic Sest 28znveh 2 sedmié ustoupene nadzemni padlaz
foslednl pocdiazi bude gdorysné ustoupenc o minimding 2 m za rovinu severovychodni fasady
5 fka objekte v Baingch podiadick nepfekroii 13 om, s wwimheu mefnenc Tokalnie
PIRESICURENT ¥ MUStE styku 3 Cu B {oea som),

Voseku 6 - & moymdrem od svdho ufniho S bode gfistavbe C sniers o jedno
podlaZi, 1. e fest MY [ atika - zakbracli rera 3o soedméhn NI we vwiomax 725 m j Tt
smizeniol Sodou minimalizoviny negativil vlivy siavby sz droven \;EI'ITI]]"II; osvetleni oilehlalo
domu &g 8h..

3 m

o) Dbiskr Ti ¢p 35890 phl Senovazrem naréss bode presnh,ﬂ hcvﬂau_.hl 5 razhcdnuiim
QPP MEMP &, OPF 7171/ 68 w2 dre 3181398 Wyika hishens sibwapc Sikmé sifechy
{ #2780 m ) 32 nezméni.  Stleini p:ads bude ns sve gvami strzng deplnén o dva semoatatng
vikyfe ( nixoil pribéiny wikyt ) s pultavou stfechou, jghi spodnl hrana se bude nachazet na
urovni coa ¢ 269 m, Vordmel stiechy .ze -aj-bu-:l’:w‘,t dvé drobng lerasy, zonichZ picing
rczsahlejsi terasa na urovni +24.5 m Sude v pokledech ze zahrady kivta aiebenem stavajiciho
dvomiho kfidiz ohielou &g 9653

S wyiimkou sureréou a piizemd { prijezd, obchoc ¥ bude abjeks L wyaZit pro obyingu
funizel,

1G¢ Podzemni dvoupoedlain gardie buder wmistény v soclado s um, jak je vyznadens
v graficksd ofilloes 1ohor rozhodnot v méfiko 13000 demvenoe premiicvancu fardu,
v ihozdpadni Eastl aredle - pfi phstavéndm enjekn: © & pod Hmie abjelten.

1:/ Budcu respektovary nasieddficl wyikeve kory, uvedene v graficke phloze tchote
vzemnibio rorhadouti

- wychozl kote - wsiup do 1NP anjekin &p 899 = 0,000 = 19546 mam (2pv)
- plocha stiecha nastavby nad Casls A i E6m, .221,46 mom
- koral hrana segmentove stfechy Koidia A0 w2 11.223 45 mnm
- terasa Cass B oo 2225 w2 es mnm
- max. vyExova Lroven strech st 130 o = 2z.6d 0 1221, 10 mam
P2 podzemmich mesddr o o0 o 0 - w5 1RV S

|2/ Nz plaché sifechy - resp gdst sticch - jedncthvyeh objeksd arzalu nebudon: wmisténa
#adna vo.na techooloaickd zofizen:, sirojevny wrduchamecnniiy, vyian apod,

13/ Ploota stiecha rcasiavoy obickiu A bude vehedem k poloze stavby v cenimi thadsse
ATTALI Onedd rezervace 4 joii pohledeve exponovanost z piilehlveh wyhlidkovych mist, wyrazne
F & : : . ¥

ELCMILESE Fl...;x‘\ Sentna.

14/ Drvomi privtel! objekiu A v €35t nastavby bude architektanizevane  syramym tiendnim
v horzonedloim aebe verddlpin smému, poofipads dopinéne pnouci zelen

e



i Priieli pPstavevanyeh cojextd 2.0 budou Fessna ve yrajemnern kentrastu. Objekt B

sde mit prléeil feseno Juks prosiiensu piochu. 4 obiekis O se uplatol oksaneotvery v REYTE

FEnc.

157 Aredl $lovanského domu bude zhiediske fnkdabo wyuiin uiden Fejmana i funhal

cltiking ( ciet A, A1 j a dale pro Bankol adrinistrative: a oochadni (AL BCY Bude
chsahovar 182 oovine funkel, soustfedérow do obiekiu 1.

17 Sgudasi projeku stavby bude  navrh 0-“'"1-'5111}- stivajcl zelené 2 noveno pzslenénl
nezastavéryon ploch.  S:avajict zeled sude zachowvana v rozsanu die situaépiho plinug v métitku
10 500, ktery ‘e grafickcu piilchou  oheto rezhodneti. Veikeré dieviny, zepména platany
nachazeiicl 32 v Esném 2oyl S pf]atavvcm B ( siromy 2 3 a8 ) budou chrarény a odborng
oietfeny die cogisu v pisluine cisr doxumentics K ursmoice Hzeol [ lng. Svamberkovd
L2798 I‘va"e nevrbavand terasy budou v medinalni moiné mite deplnécy  poooc nzbo
mokitni zelen.

t5/ Dogravei obsluha arzale Slovanszeho domu buce zapdténg slavajiciy prdjezdem v dome
Gp. 859 gmdrem z ulice Na pfikape.

19 Dro dopraves uhslubu amistoveng stvby azhude wyuiivan stavaii! prijezd v oberts
fo. BE6 oladinova birzs )

0 W la IR pc;lfzc:mri hremadeg eardze budon vybudovana siimi pro 83 osobmich
auromobnld Viezs a wyjezd z garddi tude wro GR parkovacich STam zallstén jedm*smémnu
rampol, projezdem v -:nL]emu fp 86% a chodnikovym piejezdem do Seaaviinéhc namEst.
Wiz 2 vyjerd z odgélené Zast garizl pru 13 o3 ﬂxromnhuu unusténych v 2. PP waradi, tode
arieniovas do sousednilc objekiu na noz.f pars 556 a bode Tefen witahem do |r:"m stavajicilo
odjezcu s chadrikovym prejezcem do ulice hekazan lﬂ Yyrah 4 navaziich slavebnl upravy
v sousednin abiekis na poz.&pare. 336 naisou nledmdtem umistovane stavby

21

7 celkovahe paén narkevarich siant budeu phnegmeniim £ st Ani DTOsICToVE UPravena
poo voeidia 030b so sniEenou poiytlvest

22 Piorealizasi stasby musi b investotem cospekicvany Obegné podiminky pro pligravi
3 realizach stavel v cohrapnem piasme metas, zeracovans D0 - Mete o 2. Sravha, joji uilvam
: odriba mus) byt provadéna tas, a0y konstrukes, bezpeinost 4 provGa mettd nehyly obrozony
4 inzenyiské sité ve sprave D - Mewo, o 7 paskozeny sravenn Clnnast.

11 Debumentage ke stavebricn powoleni buode cosaboval staricke . poscuzeni vlivid
na objekty metra, zpdsobenyct stavestd Cnnosi pii visievhé, victne ezhezpedeni stavebn
JATIY.

24/ Proiexs ke stavebriou povolesi buds obsanoval Gepravaé infenyrska opatieni pa debu
vistavby, arojedrang s craany Folicie CR a prisiagnym silnifnim spraviim uiader.



cearl areal s vodod bude zniEtEng  cesnnsiaovanyl stavaiomi plipojkam
gpejensi na vadayodnd Fady vodict Na pfik:npx-: 4 Se-ovainém nimési Eekonsrrakos

oy se renleugs, nubude Lonlidst cinlstovand stavhy
a8 Odkaranzovan deslowvel a splaikaovveh voe Dule FUAELEND NEEEADVEE !

Ay Dim fp §93 wisnd navozenych phstaveb bude pripcjus da savaicn jednome
Lanalizace o ulics Nz piikopd dvéma rekonstrugvangm phipojicarri DN 200,
bl Dars §p 369 bude rekonstreavana pr kot D 208 nfip hJI:n div stavaich jednomné

Lanalizice na Sensyvaznem namssil

T

975 Tasebovani arcdluy plynemt bude zajifténo rerssstrusvancu 3TL ob peixou D30

piipojencu  na stavejicd STL plyaoved D160 na SenordZaem némbst. Touto pr’p-::uikou
budau zisobens veinerd abjekyy v aediu Slovanského ol Siv ajic: NTL piipeka 2 wice
Na piikopd bude Zrusens.

284 Ficobovasl elekmickou enerzi bods zejilline wyDUCOVERIM ROVECR tralstenic

22009 &Y.
o) Buce vybedovana spoiefnd Toh €30 kVA, sitcovucd: doswerenu abiski Do {3z 885,
k'*'.‘l hode novou  abeloved smyEkoo 7KV napojend ma stivajial kabely 22
crl TS 4U05 2 TS 3442 { narrste rudeng T3 2703) na Senovazndm namest.
] R- cojzhon A budes v 'L‘uudownl TS 7w 1000 gVA propoiene noveu  kabelovou
sydkon 23 RY s vemadiiam v TS ovali D ohiekty So. 255,
Z aowych nafosteme |:-1-.duu "J';"v'(‘ldﬁl".}' nowed kabely 1 V. jsZ budew rozvedeny v pasion
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Pro dopravni obsiuhu této budewy nebude e 3w stavancl prijezd v objekiu ép B66
{ Plodingva burza b

104 Doprava v kidu pro objeks E bude fefena 1oziifenim podeemnich uardi areain
5lmfanskelm dorew (viz. pravomocné uzemni rozhodaut & L32335/9% 2¢ dne 277 1999 )
do 1 a 2. podzemi objckiu i Kapacitn? néardst bude predstavovat 42 novyeh paixovacich

stani. Novy parking bude plistupoy pres divve uriisiéne garize Slamnnkeho domu, Jejichz
viezdova ranpa Ust do SenovaZnéla namést

I/ Stavba bude prostorovd a asovs koordinovina  veikeroy stavebnn Gancst v prilehlérs
Lzemi, Zg|mena se stavboy KOLFKTOR CENTRLR 1



§ vechnické  vvbaven) nevestavhy  sude  pilacjean aa vnign roavody  niilehléha
kL Cp B8%, jehoZ napojent ne inZenyisid sine je soulast  pravomoengdho Gzemniho
Rolaui & {32335/98 ze dne 27.1 1994

;
£, - . . . .- . R . . . ..
!;}3_: SonEdst stavby Bude provizorm o Zefimnivm Fieloika  meatalclesbo - aptickihe
Jsdiiovachio kabelu, vecenéhn oo leside  abjile slavajiciho domu #p ]

F SlovanskEle demu

423 v zahrade
147 Dalii stuped projektove dokumentacs buds . prajedndn s SPT TELECOM.

157 Béhen doby wystavby nebudou viver prachu, hiviu ard. rad pfijateioos mes zharieny
podminky uzivani ckoirich huday, imengvite ohjextd ép. 870 86 830,

P67 Realizazi siavhy  ani demoicd stevagicilo dome ép. 1423 nesml byl onroien MOVEZ
Zadného 7e sausedeich abjektl ani snifenz  mira _gich ochrany  pied vnlknutim

nepavolanych  osob  Projekn sievby bude obsabovar pavih  piislusnych iechnickych
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atavod Sude konceping asiipravers o provsdéna tzh aby  po celor doba vystavhy
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vhlasky & 172/1594 85 | piistupra osobér se smzeneat pelyblives

253/ Pred wyddnim stavebniho prvclent pleglori investor MHEME OUTR | posauzen
podrobnéfii podklady podle § 39 stavebniho zakeona, a o



4, custavovac plin stavioy | 00 500 ) ve Styrech wyhotovenich 5 barevnyns vwyznadenim
przemhs dotfenveh stavbou a ploch zastavényah objckiem £

o) pobiedy na fezady ohpzkor Bos dofeserim matenaioveno 4 Sarevngho provedesn,
ve dvoil vyhotovenich, v méiitke 1 100

Mamatkar vlasinlka péilebleho objzaiu Ep. 366 ph Senoviaznem namésn v Praze 1 -
Ceské natodr banky se whovuje 2845 - 1 v Sastech, ketovd lze fefit v vdmel dzemnino fizen.
{wizpodminky & 15 16, 1% 1% )

Namalkdrn viasiika piilekicho abjsliu &p 870 p#l Seaovainem ndmésti v Praze ] -
IMOBILEA ¢ 0o, zastoupendghe Invesiicnn & podtovnl barkoyr a5, s¢ wyhowuje zéast [ viz
nocminky £, 6, 16, 18 )

NNamnlkam viasiouke phlenleho oizkty &p 880 priowl Nekazanka v Praze )
OMNIPOL as se vehiovije plré { vie pocnunky & 8, 5, 15, 1B )

Gdbhvodnéni

Muwrhiovais] Prazsks kulturni g spoieiensks centrum spel. s ro. Prane 3 Husinacka 3
zastcupeny spol URIEIA s: o, Wiamé 12, Praha o, podal doe 271999 n Magistrar
hl. m. Praby - odboro Oremathoe rezhodevand névoh na umisiéni stavby uvedend ve wwiokoyd
£ash

"

Strucna charakteristiza staviy
Funkee a kapacita stavby  agoumsiianyei budova s obchodai fsokel v parterc

admmssrariva .. cca 3000 2
chchodnl ooty .. : .oeca GRGm2
Proigktant - Ao projekt sooo . Miclavské nam 15 Praha |

Ing.arch. Pavel Dadck, autorizovany architek: CEA D0 672
Mavrhovane umisiéni Je v soulad s Gzeminim planem hlm Praby - planem wvafit
ploch, schvalenym usnesenim Zastepitelstva niom Prahy €0 370 e dne 24 21004 3 vyhladkoo
¢ P9A9%9 So. himuPraby, o ravaznych Sistech dzawntho pline hlm Praly, ve znéni zmén
w doplikd, rebot dlochy, na kizrou se stavba umistyje, j= sougasi smidenéhe Uzemi méstského
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PROHLASEN] HLAVNIHO MESTA PRAHY
{dale jen ,Probladeni, )

K. datu uvedenému niie
Gbec Hiavni mésto Mraha
Mananské nam. 2

Praha 1

ICQ: 06 43 8§

uiinila toto Prohlageni:

UVODNI CAST

A Obec Hiavai mésto Praha (dale jen _Mésto,) podepsala dne 18, 12,1997 se spolegnosti PraZské
komunikaGni a spolelenske centrum $.1.0. {dale jen , Najemce,) najemni smlouvu, kterd hyla
naslednd dopinéna dodatkem &1 uzavienym dae 30.1.1998, dodatkem &2 uzavienym dne
901999 a dodatkem &.3 uzavienym dneiniho dne (ddle spolecné jen LMNajemni smlowva,,).
Najemni smiouvou Mesto jako pronajimatel pronajalo Majemei dale vvedené nemovitostl ve
vlastnictyi Mésta, které jsou v soulasné dobé zapsany na LV €. 1143 pro katastralni dzemi
Nové Masto, obec hi. mésto Praha, vedeném u Katastralniho Ofadu Praha Predmet najrmu
podle Najemni smlouvy tvofi pozemek parc.&. 539 s budovou L p. 357 - - Slovansky ddm, dite
pozemky parc.£. 538 a 541, dile pozemek parc.&. 540/1 s budovou &.p 869 a pozemek parc C.
540/2 s budovou &.p. 1423, a to spolu s jejich piislusenstvim a vybavenim {dale spoledné jen
_Nemovitost,,). V Néjemni smlouvé Mésio a Najemee oznadili Nemowitost jako arcal,,.

B. Najemce pozadal HypoVercinsbank CZ as. {dale jen ,Banka,) © poskytauti uven pro ucet
provedeni rekonstrukce Nemovitosti, Banka ma zajem Najemct takovy gvér poskytnout &
uzaviit s nim smlouvu o poskytnuti Gvieru (dale jen Smlouva o Overu), mimo fngé :a
podminky, Ze Mésto udini toto ProhlaZeni, bez kterého by Banka jinak nveér neposkytla.

7 VYSE UVEDENYCH DIVODU Mésto &ini toto Prohlideni a konstatuje ke dni podpisu
tohoto Prohlageni nasledujict :

i. Najemni smiouva je ke dni podpisu tohoto Prohjaient plng platna a ucinnd, nedole k Zadaym

jelim zménam, 5 vyjimkami yvedenymi vyfe v avodnt astl, a peexistuje Zadoé porudeni
povinnosti Majenini smlouvy nékterou smiuvni stranou.



i eteR S 3L ndienmni smfonad - Sfovansku dinn

. Mesto souhlasi stim, Ze puojistna plnéni, kterda budou pripadné vyplacena v souvislosti

s Nemovitosti, budou uloZena na déct v Bance a pou?iji se na rekonstruket a odstrandni sk
zplsabenych na Nemovitost, v rozsahu a za podminek stanovenych Smilouvou o Gvény.

Mésto souhlasi s tim, Z¢ pokud bude vymahat na Nijemer spinéni ugkteré povinnosii 2 Najemni
smlouvy Nijemcem, Bance takovou skutefnost oznami a umozni Bance zjednat napravu
neplnéni v soutadu s Najemni smlouvou ve stejnych Ihitach pro ziedndni napravy, jaké ma
Nijemee v souladu s ustanovenimi Clanku 10 Nijemni smlouvy, v Zidném pfipalé viak ne
mené nez ve thiré 60 dnd.

. Pokud bude Najemni smlouva ukonéena z divedu pohldseni konkurzu na majetek Nijence

nebo z jakéhokol yineho divodu, Mésto souhlasi s tim, Ze tuto skuteénost neprodiens oznami
Bance a Banka md moZnost do 90 dnil po dorudeni tohoto oznameni o ukonéeni Najemni
smlouvy dorudit Méstu ozndmeni o tom, Ze ma zajem o uzavien nové ndjemni smlouvy. Masio
se v takovém piitpad€ zavazuje uzaviit s Bankou resp. osobou uréenou Bankou novou najemai
smlouvy na Nemovitost za stejnych podminek, jaké jsou v Najemni smlouvd se zoblednénim
povinnosti, které do t¢ doby byly Nijemecem splnény a doby najmu, ktera uplynula. Takowvd
nova najemni smlouva bude uzaviena poté, kdy Mésto oznameni Banky obdezi, za podminky,
Ze uzavieni takové ndjernni smlouvy bude v soulady se zak & 367/1990 Sb., zakona o oboich,
v platnem zném a daldimi pravnimi pfedpisy.

. Mésto vyslovaé soublasi s tim, 7e v piipadé, Zc Banka, doruél Méstu prohladeni, ze vyuZiva

sveho prava vstoupit do Najemcowych priv a povinnosti z Majemni smilouvy, stane se Banka
najemcern Najemni smlouvy v celém sozsahu prav a povinnosti, které jsou tam pro Najemce
uvedeny, a to za podminky, Ze vstup do prév a povinnosti Najemee bude v souladu se zak. &,
36T/1990 Sb., zikona o obcich, v platném znéni a dal$imi pravoimi predpisy

Vonavaznosti na vyse uvedené, Mésto pfijime od Banky nebo osoby uréené bankou plngni
7 titulu zavazkil Néjemce z Njemni smiouvy a v piipadé potieby Mésto vyda potvrzeni & jiny
obdobny dokument, ktery bude Banka nebo asoba Bankou uréena v 1610 souvislosti v rozumne
mife poZadovat.

- Mesto potvrzwpe, Ze poskytuje soublas s uzavienim smlouvy umoZfnjici zéstava prav

vyplyvajicich pro Najemee z Ndjemni smlouvy a smlouvy o podminéném postoupeni prav a
pfevodu povinnosti vyplyvajicich pro Najemce z Najemni smlouvy, pfed uzavienim téchto
smluv.

. Jukekohi oznameni, nirok, souhlas a vzdjemna dal$i korespondence Mésta a Banky v souvislosti

s timlo Prohlagenim, budou uinény resp. uplatnény v pisening forma a zaslany na:



I Dodated ¢.3 & nafennl smiowé - Stovansiv din,

Adresu Mésta:
Hlavni mésto Praha
Mananské naméstj 2
11031 Praha |

Na védomi: Ing. Filip Dvofak
Fax: +420 2 2329234

Adresu Banky-

INameésti Republiky 3a
[10 GO Praha ]

Na védomi: Walter Hampel
Fax. + 420 2 2225 0821

Kopie pro:
Weil, Gotshal & Manges. v os.

KiiZzovnické nam. |
116 00 Praha |

Na védomi . pan Evan Z. Lazar
Fax: + 420 2 2140 7360

nebo na takovou jinou adresy, kteri bude pisemné ozndmena nékterou stranou ostatnim stranam.

v Praze 3]1.5. 2000

cbee Hiavni mésto Praha

podpis:
funkee




Dadatet ¢34 najemni smiouwd - Stovanshv dim

Putvezeno a schvialeno
Praiske komunikaéni a spolefenské centrum s.r.o.

podpis:
funkce
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Stejnopis €. 7

DODATEK ¢. 4
k najemni smienyvE o najmu aredlu Slovanského domu £. D/39/2505/06,
ve znéni dodatky £. 1 ze dne 30.1.1998, dodathu £ 2 ze doe 9.9, 1904
o dodakn & 3 ze dne 1.6.2000, uzaviené mezi spolecnosti Praiské komunikacni a
spaledenské centram, v.0-5., doe 18.12.1997

uzavieny nize uvedeného dne, mésice a roku nodle zdkona €. 4041964 Sh.,
obéansky zakonk v platném znéni

Smluvni strany

Hlavni mésto Praha,se sidlem v Praze 1, Marianske nam. 2

ZASTOUpENE RNDr. Peterem Duricou, feditelem odbaru obechodnich aktivit Magisiritu
ht.m. Prahy
IC: 00064 581
DIC: CZ00064581

(déle jen ,,pronajimatel™)

a

Praiské komunikaini a spoleenské centrum, v.o.5.

se sidlem v Praze 1, Olivova 4/2096, PSC 110 00
1C: £1054062
DIC: CZ61054062

zapsand v obchodnim rejsifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlo7ka 48284
jednajici svym statutdrnim organem — spoleénikem - CERF (zech Republic L, s.ro., se sidlem
Prsta 1, Olivova 472096, PSC 110 00, (C: 275 96 931, tato zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Prazc, oddil C, viozka C 117819,
taio jednajici svym jednatelem panem Tomadem Fialou, r.¢. 690905/0555, Praha 4, Bélehradska
20U/1, PSC 140 00

(dile jen ,ndjemece’)

s¢ dohodly takto:
, 1.
Uvodni ustanoveni
1.1 Smluyni strany se dohodly na znéni tohoto dodatku & 4 ke smlouve {dale jen

_dodatek), nebor’ chtéji upravit a doplnit nékterd prava a povinnoesti vyplyvajici pro
aé ze smlouvy, a to zejména s planovanou zménou funk&niho vyu#iti, rekonstrukei a
modernizaci a modernizac pilzemni Sasti aredlu (dale jen -modernizace™} ve smyslu
usneseni Rady him. Prahy €. 223 ze dne 3.3.2009. Tento dodatek je uzavirin mexsi
smiuvnimi stranami vyhradné za (Géelem Gpravy prav 4 povinnosti smluvnich stran
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vyplyvajicich z planované modernizace Casti arcalu a netyka se jinych €asti anebo
souéasti arealu.

Veikerd pojmy a definice pouzivané v lomto dodatku fe tieba vykladat {vietng jojich
vyziamu) v plném souladu se smlouvou, pokud v tomto dodatku neni vyslovné
uvedeno jinak.

V pripadé rozpora mezi znénim ohoto dodatku a smloovou plati ustanoveni tohoto
dodatku. Veskera ostatni ustanoveni smlouvy zhstavail timto dodatkem nedotéena a
v plné platnosti a aéinnosti.

k1.
Piedmét dodatks

Text nadpisu €lanko 4 se méni a jeho text zni:
w4 Priva a povinnosti smluvnich stran®

Clinek 4.3.1. se méni a jeho text zni:

~Nijemce je oprivnén na své niklady a neberpeci provést modernizaci £asti aredlu v
souladu 5 plany a popisem, které tvol piitohu €. 1 jakofte nedilnou soucdst wohoto
dodatku (dile jen plany'). Nijemce je oprivnén se odchylit od pland pouze po
predchozim pisemném souhlasu ze, strany pronajimatele. Na zakladé pland bude
pHipravena projektovd dokumentace pro vydéni pfisluincho stavebniho povolent
{stavebnich povolenf), které/d miZe/ou upravit a deplnit pfedpokladanou modemizaci
Gasti aredlu (dale jen ,stavebni povoleni®).”

Clinek 4.3.2. se méni a jeho text zni:
»Za Udelem provedeni modemizace ¢dsti aredlu je najemce oprivnén piizpisobil a
vybavil prostory tvofici Sast aredlu, a to na své naklady a nebezpedi.”

Clinek 4.3.3. sc méni a jeho text zni:

.Nijemce je povinen postupovat pii providéni praci pii modermizaci éasti aredlu,
jako¥ i pii pripadném piizplsobeni a vybaveni prostor &asti aredla v souladu
s platnymi obecnd zdvaznymi pravnimi predpisy a spraviimi rozhodnutimi, jakoZ i
ustanevenimi smiouvy, pokud v tomto dodatku neni vyslovné stanoveno jinak.”

Clinek 4.3.4. se méni a joho text zni:

-Najemce je povimen postupovat pfi provadéni praci pii modemnizaci asti arealu,
jakoz i pil pFipadué piizplsobeni a vybaveni prostor fasti aredlu v souladu
s harmonogramem, ktery jakoZto piloha &. 2 tvofi nedilnou souéast této smiouvy

Clinek 4.3.5. se méni a jcho text zni:

~Najemce je povinen nasve naklady obstarat vedkerd povoleni (zejména stavebni
povoleni}, souhlasy a rozhodnuti potfebna k provedeni modermizace Casti aredlu
v souladu s harmonogramem. Najemce je odpovédny lake za obslarani vedkerych
dokumenth, souhblash a prohlageni nezhyinych pro dfely vydani Echto rozhodnuti.
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V pripad® potieby poskyme promajimate) najemet veskerou putichnou soudinnost,
pomoe a podporu.”

Clanek 4.3.6. sc méni a jeho text zni:

JNajemee je povinen umoznit pronajimatehl a osobam pronajimaielem povéfenym
kdykoliv provist kontrolu provadéni praci pfi modernizaci éast aredlu v souladu s
plany 2 nastedné vydanym stavebnim povolenim.*

Clinek 4.3.7. se méni a jeho text zni:
_Najemee je povinen pronajimateli na vyzadanl poskytovat informace o pribéhu
modernizace ¢astl aredlu.™

Clanek 4.3.8. se méni a jeho text zni:

JProngjimatel je povinen na kazdou Fadost ndjemce o souhlas stanavisko
pronajimatele odpoved(t nejpozdej do I5ti dni ode dne dorudeni Zadosti najemce.
Pokud seuhlas pronajimaiele nebude ud€ien anebo stanovisko pronajimatele k Zidosti
najemee bude negativi, jsou smluvni strany ber odklady, nejpozdéji viak do 5t gni
zahdjil jednani za Ndelem nalezeni vzajernného kunsenzu.”

Clanek 4.4, se méni a jeho text zni:

Jakékoliv modemizace &asti aredlu {ptipadné piizpdsebeni a vybaveni prostor Easti
arealu) dle tohoto dodatku provedene ndjemncemn behem trvani najemniho vztahu mide
najemece v piipadé picdéasncho ukonéeni najemniho vztahu na svilj niklad a
nebezpedi odstranit, pokud to je moiné a Oeelng. Smiuvni strany timio v kaZdeém
piipadé sjedndvaji, Ze najemci za tyto modemizace &asti aredlu (pipadng piizpisobeni
a vybaveni prostor Gasti aredlu} dle tohoto dodatku v pripadé piedéasného ukondeni
najemniho vtahy nendlezi Zadna nahrada vynatoZenych nakladll. Timto ustanovenim
ovem nejsou nikterak dotdena jind zakonna prava najemee.”

Clinek 4.5, sc méni a jeho text zni:

Pronajimatel ani jiny budouci vlastnik areily (cof se pronyimatel v pfipadé
budoucihe prodeie arealy 7avazuje timto zajistit) nezvyii ¢ hednotu ndjemeem
provedenych modernizaci ¢sti aredlu (piipadné o piizplisobeni a vybaveni prostor
Zasti arealu) vstupni cenu aredlu ani nebudou tyto naklady odepisovat jako lechnicke
zhodnaceni.”

Clanek 4.6. se méni a jeho text zni:

_Nijemee je epravnén hodnotu modernizace éasti arealu {plipadng pfizplisobeni a
vybaveni prostor ¢asti arealu), provedene naicmeem dle twhoto dodatku jakoZto
technické zhodnoceni aredlu pronajimatele, vést ve své Ugetni evidenci po celou dobu
trvani nijemniho vziahu a v souladu s piislugnymi Géetnimi a dafovymi predpisy
tadné odepisovat.”

Clanek 4.7. se doplituje a jeho Lext zai:
Smluyni strany timto vyslovné sjednavaii, Ze se pro potfeby tohato dodatku neuplatni
ustanoveni Slanku 3, odst. 5.4, pism. f) smlouvy.
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Za ¢lanck 8.1. odst. §.1.A.2 se dophiiuje novy odstaver 8.1.A.2a) a jeho text zni:

e dni uzavieni tohoto dodatku &ini celkovi vyie pevné &dsti nijemncho {East A)
celkem 7.734.217.80 Ké. Smluvni strany se timto dohedly. 2e potc, co bude vydano
pravomoené kolaudaéni rozhodouti {rozhodnuti o uzivani stavby) chledng provedene
4 dokonéene celé modernizace asti aredlu dle whoto dodatku, bude celkova roéni
vise pevné Casti najemného (Gast A) &init celkem 8.734.217,80 K& (slovy osm
miliont sedm set tHicet i tisice dve s1é sedmndct korun Ceskych a osmdesdt
halgff). a to a7 do 31.12.20§1. Nasledné v kaidem dalSim obdobi se pevna <ast
ndjemného stanovend v odst. A3 a A4, Elanku 8. navySuje o 1.000.000 KS {slovy
jeden milion korun eskych) a takto stanovene ndjomng se ndjemce zavazuje platit
v dohodnutych terminech, Na zakladé ujedmdni v noveém odstaver 8.1, A2, se v odst.
A, méni fast vEty Lve vy 16.000.000 KE* na e vysi 17.000.000 K {slovy
sedrnact milionG korun éeskyeh) a vodst A4 ve vyl 22.000.000 K& na
,23.000.000 K& (slovy dvacet tfi miliond korun Eeskych) rocng. ™

II1.
Doruéovani

Vodkerd oznameni, zadosti a dalfi sdéleni tvkajici se smlouvy budou od doe Géinnosti tohoto
dodatku dorugena druhgé sirand v pisemné podobg, a o bud' osobné nebo doporudenou podtovl
zasitkou na adresy uvedené niZe nebo pisemné omameng drubou smiuvni stranou.

Pronajimatel:

Obec Hlavni mésto Praha

Marianske naméstz 2, 110 00 Praha 1

K rukam feditele odboru obehodnich aktivit Magisteatu hl.m. Prahy
tel: 236002764

fax: 236007079

s kopii:

K rukam vedoucihe oddéleni obchodniho vyuZiti objekti
tel.: 236003186
fax: 236007078

MNajemee:

Praiské komunikaéni a spoleenské centrum, ¥.0.5,
Praha 1, Dlivova 4/2096, PSC 110 00

CERP Cizech Republic 1, s.r.0.

K rukam pana Tomade Fialy

tel.: 227 202 420

fax: 227 202 430

4
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Favérefnd ustanovens

Tento dodatek a pravni vzahy zni vyplyvajici se Fidi pravnim Fadem Ceské
republiky, zejména pak zikonem €. 40/1964 Sb., obtansky zakonik v platnem wméni.

Tento dodatek nabyvd planosti a a¢innesti dnem peho podpisy obéma smiuvnimi
stranami.

vV piipadé, Z jc nebo se stane nékteré z usianaveni tohoto dodatku neplatné, neudinné
nebo nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, G€innost a vykonatelnost ostatnich
ustanoveni dodatku. Smluvai strany jsou povinny poskytnoul si vzajemnou soudinnost
pro to, aby neplatné, nedéinné nebo nevykonatciné ustanoveni bylo nahrazeno
takovim ustapovenim platnym, Uginnym a vykonatelnym, které v nejvyili mo2né
mife zachovava ckonomicky (¢el zamvileny neplatnym, nedéinnym ncho
nevykonatelnym ustanovenim, '

l'ento dodatek je sepsan v osmi vyhotovenich v Seskem jasyce, 7 michZ pronajimate!
obdrzi Sest vyhotaveni a ndlemce dvé vybhotoveni. Viechny strany textu dodatku a
piiloh budoy parafovany ob&ma smiuvnimi stranami.

Nedjlpou soudast] tohoto dadatku jsou nasledujici piilohy:

1} plany a popis modernizace ¢asti arealu
2} oprientaéni harmonogram

Pronajimatel a nijemce timte prohlasuji a uznavaji, e dodatek Dbyl podepsan
na zakladé jejich vzijemné dohody a svobodné ville, vaZné a uréité a mkoliv v tisn
neho za napadng nevyhodnych podminek, na dikaz échoZ strany niZe pfipojuji své
padpisy.

Y Praze dne






